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Zalacznik nr 2
Szczegbélowe warunki konkursu
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu znajdujgcego sig w budynku Centrum
Sportowo-Rehabilitacyjnego Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego przy
ul. ks. Trojdena 2 c-g w Warszawie o lacznej powierzchni 435,33 m?, zwanego dalej
»Lokalem”, skladajgcego si¢ z nastepujacych pomieszczen:

Lp. |Nrpomieszczenia [Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
pomieszczenia w m>

1 -1.15 WC meskie 10,06

2 -1.16 WC damskie 9.87

3 -1.17 Foyer 16,93

4 -1.37a Kregielnia 291.4

5 -1.37b Maszynownia 107.07
Razem{435,33

Lokal usytuowany jest na poziomie -1 w budynku Centrum Sportowo-Rehabilitacyjnym
w sasiedztwie parkingu podziemnego. Dostep do lokalu mozliwy jest klatka schodowa lub
windami osobowymi usytuowanymi bezposrednio przy lokalu. Lazienka dla klientdw znajduje
sig¢ jest na tym samym poziomie, dodatkowe lazienki dostgpne sa na parterze budynku.

Godziny otwarcia budynku 6:00- 22:00 od poniedziatku do piatku, oraz 6:00- 21:00 w sobote
i niedziele. Dostgp najemcy do lokalu w godzinach otwarcia budynku. Dopuszcza sig
wydluzony czas otwarcia lokalu na wniosek Najemcy.

Lokal wyposazony jest w instalacje: oswietleniowa, elektryczna, wentylacyjna, klimatyzacyjna,
multimedialng (ekrany pokazujgce wyniki gry zamontowane pod sufitem), przeciwpozarowa,
wodociggowo-kanalizacyjna. Przedmiotowa czgs¢ nieruchomosci, stanowigca lokal uzytkowy,
przystosowany do prowadzenia kregielni, sklada si¢ z pomieszczenia kregielni z 6 torami do gry
w kregle, maszynowni wraz z przejsciami serwisowymi, foyer, gdzie prowadzona jest sprzedaz
napojow i przekasek, wc, zaplecza oraz przedsionka. W pomieszczeniu krggielni znajduja sig
tory typu sznurkowego. Sufit podwieszany, systemowy w kolorze grafitowym, oswietlenie
swietlowkowe oraz LED. Sciany pokryte powlokami malarskimi w kolorach pastelowych,
podloga wylozona wykladzing syntetyczng w kolorze grafitowym. W WC oraz
w pomieszczeniu gospodarczym Sciany i podiogi wylozone plytkami typu gres. W foyer
podioga wylozona gresem, sciany pokryte powlokami malarskimi.

W lokalu stwierdzono slady wilgoci na podtodze oraz dolnych czesciach scian. Elementy
drewniane torow do gry w kregle ulegly czgsciowemu wypaczeniu, miejscami widoczna plesn.
Na scianach widoczne uszkodzenia, odparzenia i skruszenia tynku oraz powlok malarskich
w czgsciach zawilgoconych. Mimo powyzszych ubytkdw i uszkodzen, stan techniczny lokalu
oceniono jako korzystny.

Najemca wyposazy powierzchnie zgodnie ze sporzadzona na wiasny koszt koncepcja aranzacji.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.
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Umieszczenie szyldu i reklamy mozliwe bgdzie po uzgodnieniu z administratorem budynku
i wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

II. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

Warunkiem koniecznym do zloZenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziafalnosci
gospodarczej.

Najemca powinien posiada¢ doswiadczenie w prowadzeniu kregielni w obiekcie

sportowym;
Najemca powinien posiada¢ doswiadczenie w obstudze i serwisowaniu torow i urzadzen
kregielni;
Zakaz udziatu w konkursie podmiotéw majacych zadluzenie wobec WUM, chyba, ze jest to
podmiot, ktéry podpisat ugodg z WUM i wywiazuje si¢ z warunkdw ugody;
Najemca musi speinia¢ wszystkie wymogi do uzyskania niezbednych zezwolen.

Lokal wymaga poniesienia nakladéw na koszt Najemcy:

1. na koszt Najemcy przystosowanie lokalu do prowadzonej dzialalnosci w oparciu

o0 zlozony przez Najemce a zatwierdzony przez Wynajmujacego projekt:

a) uzyskanie wymaganej dokumentacji, uzgodnien wynikajacych z obowiazujgcych
zasad i przepisow niezbednych do rozpoczgcia dzialalnosci (Sanepid, p-poz, itd.),

b) Najemca na wlasny koszt doposazy krggielni¢ w meble dla klientow korzystajacych
z gry (kanapy, stoliki, fotele),

¢) Najemca na wlasny koszt i ryzyko zorganizuje w krggielni punkt sprzedazy napojow
i artykutdow spozywcezych (zimne napoje, napoje alkoholowe o zawartosci do 4,5%
alkoholu oraz piwo w naczyniach jednorazowych, artykuly spozywcze
w opakowaniach). Do Sali kregielni nie ma mozliwosci podigczenia instalacji
wodnej ani kanalizacji,

d) Najemca wyposazy na wiasny koszt i ryzyko kregielni¢ w punkt wypozyczalni
obuwia do gry w kregle,

e) Najemca zobowiazuje si¢ do zorganizowania w porozumieniu i za zgodg
Wynajmujgcego, na wlasny koszt i ryzyko punktu kasowego.

III. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje sie:

V.

1.

a) sprzedazy alkoholu wysokoprocentowego, wyrobow tytoniowych, e-papierosow,

b) prowadzenia jakiejkolwiek formy dzialalno$ci hazardowej,

¢) prowadzenia dzialalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowac dzialanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegolnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia.

OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

Obiekt zostal oddany do uzytkowania w grudniu 2015r.Wszelkie ulepszenia lub
przebudowa pomieszczen jest mozliwa jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego.

2. Lokal wymaga wyposazenia w sprzet i meble na koszt Najemcy. Najemca wyposazy

kregielnig zgodnie zlozona w ofercie i sporzadzona na wiasny koszt koncepcjg aranzacji
po wezesniejszym zaakceptowaniu aranzacji przez Wynajmujacego.
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Oferent powinien przedstawi¢ wystrd) oraz aranzacj¢ dostosowana do infrastruktury

budowlanej opartej na projekcie budowlanym obiektu.

Najemca zobowigzuje si¢ powstrzymac od dziatan, ktore utrudnig lub bgda stanowic

ucigzliwosé¢ dla innych dzialalnosci prowadzonych w budynku Centrum

Sportowo-Rehabilitacyjnego WUM

W przypadku stwierdzenia przez Najemce lub wiladze administracyjne potrzeby

wykonania w lokalu dodatkowych zabezpieczeri i ulepszen poprawiajacych

bezpieczenstwo i komfort klientom lub uczestnikom organizowanych w krggielni imprez

i dla innych dzialalnosci prowadzonych w budynku Centrum

Sportowo-Rehabilitacyjnego WUM, wszelkie naklady zwigzane z dostosowaniem

do ww. wymogow lezg po stronie Najemcy.

Oczekiwane godziny otwarcia lokalu minimum od 11% do 22 od poniedziatku

do niedzieli plus dni S$wigteczne, w ktorych dziala obiekt CSR. Szczegolowy

harmonogram godzin i dni pracy do uzgodnienia z Administratorem CSR.

Oczekiwana wspdlpraca z Warszawskim Uniwersytetem Medycznym w zakresie

organizowania i obstudze imprez okolicznosciowych wraz z udostepnieniem lokalu przy

wczesniejszym ustaleniu szczegotow z przedstawicielem WUM.

Materialy zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy
zlozy¢ wedlug wzoru i zasad okreslonych w niniejszych szczegolowych warunkach
konkursu (Zatacznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zalacznik nr 3
do ogloszenia).

Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym Zatgcznik Nr | do ogloszenia.
Do oferty nalezy dolaczy¢:

a) dowod wplaty wadium,

b) oryginal lub kopi¢ potwierdzong za zgodnos¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia
umowy,

c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg zlozenia oferty
zaswiadczenie z wlasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z platnosciami
wg stanu na dat¢ ogloszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zaleglosci z ww.
oplatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) parafowany wzor umowy (Zalacznik nr 5 do ogloszenia),

e) referencje z obiektu sportowego potwierdzajgce prowadzenie kregielni przez min 3 lata;

f) dokument potwierdzajacy kompetencje obshugi i serwisowania urzadzen kregielni.

10. Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spigcie w sposdb uniemozliwiajacy wysunigcie

ktorejkolwiek kartki.

11. Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentow skutkuje odrzuceniem oferty.

OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja konkursowa bierze pod uwagg jako jedyne

terium zaoferowang wysokos¢ czynszu netto za miesigc za lm* (bez podatku :
kryteri fi a wysokos¢ czy iesia Im? (bez podatku VAT)

W czgsci jawnej konkursu Przewodniczacy Komisji konkursowej podaje do publicznej

informacji liczbe zlozonych ofert, imiona i nazwiska lub firmy oraz adresy oferentdw,
a takze zaoferowane wysokosci czynszu.

W czesci niejawnej konkursu Komisja konkursowa dokonuje szczegdélowej analizy

zlozonych ofert, oraz wybiera najkorzystniejsza ofertg lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej
ze zlozonych ofert.

. Oferent jest zwiazany oferty przez okres 60 dni. Oferent ma prawo do przediuzenia termin

zwigzania oferta o oznaczony okres, nie dluzszy jednak niz 60 dni. Wraz z przedluzeniem
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terminu zwiazania ofertg przedtuzeniu ulega obowigzywanie wadium. Odmowa wyrazenia
zgody na przedluzenie terminu zwigzania oferta powoduje, iz Oferent zostaje z tego tytuiu
wykluczony z konkursu, a jego oferta podlega odrzuceniu.
Wynajmujacy zatrzymuje wadium, jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, odméwil
podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie konkursu.

. Zastrzega sie prawo swobodnego wyboru oferty, odwotlania konkursu w catosci lub w czesci

na kazdym jego etapie.
Zastrzega si¢ prawo zaproszenia podmiotow, ktore zlozyly dwie najbardziej korzystne
oferty do dodatkowej tury skiadania ofert.
Zastrzega si¢ prawo do zmian warunkéw konkursu.
Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego
https://bip.wum.edu.pl/artvkulv/282/ogloszenia-o-wvnaimie-powierzchni

VI. WARUNKI NAJMU

1.

2.

3.

Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa

najmu na okres 5 lat z mozliwoscia przedtuzenia na 3 lata na wniosek najemcy.

W miesiacach lipiec, sierpief, wrzesien bedzie obowiazywala obnizona o 50 % stawka

CZynszu najmu.

Najemca jest zobowiazany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich instytucji i sluzb za niedopelnienie obowigzkow zwiazanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

¢} wykonywania w Przedmiocie najmu we wlasciwym czasie i na swdj koszt biezacych
remontéw, napraw 1 konserwacji i niezbgdnych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

d) pokrycia szkoéd wyniklych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dzialalnosci
w Przedmiocie najmu,

e) ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dzialalnosci. Najemca w terminie
14 dni od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujacemu kopie Umowy ubezpieczenia
(polisy); w przypadku niedopelnienia tego obowigzku Wynajmujacy ma prawo
ubezpieczyé Przedmiot najmu na wlasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,

f) zapewnienia na wlasny koszt sprzatania przedmiotu Najmu,

g) zawarcia umowy na wywoOz nieczystosci bgdacych pochodng swojej dziatalnosci
i zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera.

VII. ZAWARCIE UMOWY

2.

Udostepnienie Przedmiotu najmu nastapi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

Oczekiwane rozpoczecie dzialalnosci - niezwlocznie po  przejeciu  lokalu
od Wynajmujacego, lecz nie pdzniej niz w terminie do 40 dni od przejecia lub w innym
terminie uzgodnionym przez strony w formie pisemnej.

Ewentualne pyvtania zwigzane =z konkursem mozna skladaé do:

s organizacja konkursu: Karolina Skinder Centrum Sportu i Rehabilitacji WUM,
tel. 22 1166301 e-mail: karoling skindera wunredupl, esra wum.edu.pl
e wizja lokalna: Eryk Aleksiejonek- tel. 22 116 63 16, e-mail:ervk aleksivionck avuni.edu.pl
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