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Regulamin Konkursu Ofert wraz z negocjacjami

na dzierzawe pomieszczen w budynku Klub Medyk przy ul. Oczki

1a w Warszawie

postepowanie trzyetapowe:

ETAP I-KONKURS

ETAP II — NEGOCJACIE

ETAP III - WYBOR OFERTY I PODPISANIE UMOWY

§ 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

- Regulamin konkursu Ofert wraz z negocjacjami na dzierzawe pomieszczen w budynku Klub

Medyk przy ul. Oczki 1a w Warszawie (zwany dalej Regulaminem) okresla tryb prowadzenia

postepowania, majacego na celu wybdr dzierzawcy pomieszczen w budynku Klub Medyk

przy ul. Oczki 1a w Warszawie.

. Postepowanie o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, organizowane jest przez Warszawski

Uniwersytet Medyczny (zwanym tez: WUM lub Wydzierzawiajacym).

. Konkurs zostanie przeprowadzony w budynku Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

znajdujacej sie przy ul. Zwirki | Wigury 63, 02-091 Warszawa,

. Przedmiotem konkursu jest dzierzawa pomieszczen:

1) Restauracji z zapleczem zlokalizowane na parterze budynku
oraz

2) Sali balowej na I pietrze z przypisanymi do niej pomieszczeniami pomaocniczymi — sala,
hol, szatnie i fazienki w piwnicy, pomieszczenie na II pietrze o pow. 13,51 m2
(pomieszczenie techniczne tzw. rezyserka — przeszklone pomieszczenie z widokiem na
sale).

Dokumentacja fotograficzna oraz rzuty pieter stanowia Zatacznik nr 2 do Regulaminu.

. Postepowanie sklada sie z trzech etapdw:

1} I Etap - Konkurs Ofert — obejmujacy zlozenie Ofert o charakterze wstepnym; po
analizie wszystkich zlozonych Ofert wstepnych (zwanych dalej Ofertami),
Wydzierzawiajacy zaprosi do drugiego etapu Postepowania (negocjacje) dowolna liczbe
Oferentdw;

2) 1I Etap - Negocjacje — obejmujacy w szczegdlnosci sprecyzowanie zakresu | warunkow
Umowy dzierzawy;

3) II Etap — Skladanie Ofert Ostatecznych ~ majacy na celu zakonczenie negocjacji,
wybdr Oferty najkorzystniejszej dla Wydzierzawiajacego oraz zawarcie Umowy
dzierzawy.

ETAPI

§2
Zasady sktadania Ofert

1. Oferta na dzierawe Powierzchni winna zosta¢ zlozona w miejscu i w dniach
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wskazanych w ogloszeniu oraz nn. Regulaminie konkursu. Oferty nie beda

przyjmowane po uplywie terminu wskazanego w ogloszeniu.

Pod pojeciem zlozenia Oferty w siedzibie Wydzierzawiajacego rozumie sie fizyczne

(osobiste) zlozenie Oferty, badz przestanie jej za pomoca przesytki pocztowej lub

kurierskiej przed uptywem terminu, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej,

Oferta winna zostal zlozona w zapieczetowanej, zabezpieczonej przed otwarciem

kopercie, na ktorej winien zostac podany:

1) pelna nazwa Wydzierzawiajgcego;

2) przedmiot postepowania: ,Oferta na dzierzawe Klub Medyk”;

3) petna nazwa i adres Oferenta.

Oferent moze zmienic lub wycofa¢ Oferte przed uplywem koricowego terminu skfadania

Ofert. W przypadku wycofania Oferty Oferentowi przystuguje zwrot wadium

wplaconego w zwigzku z planowanym udziatem w konkursie Ofert.

Wydzierzawiajgcy nie przewiduje publicznej sesji otwarcia Ofert.

Z udziatu w Postepowaniu wyklucza sie:

1) podmioty, w stosunku do ktdrych wszczeto postepowanie upadioéciowe lub
wabec ktdrych ogtoszono upadfosé;

2) Oferentdw, ktorzy zlozyli niepetne, nieprawidlowo sporzadzone {niezgodnie z
Regulaminem) Oferty iub zlozyli Oferty po terminie.

§3
Oferta dzierzawy Powierzchni

Oferta dzierzawy zawiera:

1) imig i nazwisko oraz adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
Oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji, w tym
adres e mail, telefon kontaktowy,

2) rodzaj prowadzonej dziatalnosci,

3) przedmiot dzierzawy (wskazanie pomieszczen)

4) przeznaczenie przedmiotu dzierzawy

5) wymagane oswiadczenia i dokumenty, w tym dotyczace dodwiadczenia.

6) okreslenie sposobu zwrotu wadium,

7) podpis Oferenta i date sporzadzenia Oferty.

Oferta winna zostac sporzadzona w jezyku polskim. w przypadku dostarczenia Ofert w

jgzyku obcym Oferent zobowigzany jest dolaczyé do Oferty uwierzytelnione

ttumaczenie w jezyku polskim.

Powyzsze informacje nalezy podaé wypetniajac niescieralnym atramentem formularz

Oferty, ktérego wzor stanowi Zalacznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Za wazna

uznaje sie jedynie Oferte zlozong na powyzszym formularzu.

Do Oferty nalezy zataczy¢ obowigzkowo wymienione nizej oswiadczenia i dokumenty:

1) w przypadku osob fizycznych rozliczajacych sie w formie spotki cywilnej - aktualng
Umowe spotki cywilnej;

2) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do
zawarcia Umowy;

3) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesiace przed data ztozenia Oferty
zaswiadczenie z wlasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o nie zaleganiv z
platnosciami wg stanu na date ogloszenia konkursu lub o$wiadczenia o braku
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zalegloici z ww. oplatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia
zaswiadczen przed podpisaniem Umowy;

4) dowdd wplaty wadium na rachunek WUM nr 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638
{Bank Millennium) Wadium winno by¢ wniesione na caly okres zwigzania Oferta.

5. Oferty i dokumenty zatgczone do Oferty nie podlegajg zwrotowi.

Oferent jest zwigzany Ofertq w ciggu 90 dni od dnia otwarcia Ofert.

7. W tym czasie Wydzierzawiajgcy:

1) zaprosi do negocjacji (ETAP II) dowolng liczbe Oferentdw i przeprowadzi z nimi
negocjacje;

2) zakonczy negocjacje, wybierze najkorzystniejsza Oferte oraz zawrze Umowe z
wybranym w postepowaniu Oferentem.

8. Konkurs uwaza sie za wazny, o ile wplynie przynajmniej jedna Oferta speiniajaca
wymogi i warunki konkursu. W takim przypadku Wydzierzawiajacy moze przeprowadzic
negocjacje z jednym Oferentem lub odstgpi¢ od przeprowadzenia dalszych etapow
postepowania (I i III) i przystapi¢ do zawarcia Umowy z Oferentem, z zastrzezeniem
§ 9 Regulaminu.

9. Kwota wadium wynosi 3'090 zth.

10. Wadium wplacone przez Oferenta, ktdry wygrat konkurs i zostat zaproszony do
zawarcia Umowy po negocjacjach, na wniosek Oferenta moze zostac zaliczone na
poczet kaugji o ktorej mowa w § 8 ust. 12 Regulaminu.

11. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy z przyczyn lezgcych po stronie
Oferenta, Oferent, ktory wygral konkurs i negocjacje nie zawart Umowy najmu.

12. Oferentom, ktorych Oferty nie zakwalifikowaly sie do etapu II, wadium zostanie
zwrocone w cagu 7 dni od przekazania informadji o wynikach konkursu, na wskazany
w ofercie adres/nr konta.

13. Oferentom, ktérzy zakwalifikowali sie do etapu II, ale nie zostali wybrani do zawarcia
Umowy wadium zostanie zwrocone w ciggu 7 dni od przekazania informacji o wynikach
negocjadji, na wskazany w ofercie adres/nr konta.

14. W przypadku przekroczenia 7-dniowego terminu zwrotu z winy WUM wadium zwraca
sie wraz z odsetkami w wysokosci ustawowe;.

15. Dane zawarte w Ofertach maja charakter poufny i nie beda ujawniane osobom trzecim,
poza zakresem niezbednym do przeprowadzenia negogacji i wylonienia
najkorzystniejszej Oferty.

16. Wszystkie koszty, ryzyko udzialu oraz przygotowanie Ofert pokrywa Oferent.

17. Weryfikadji, oceny i wyboru Ofert dokona komisja powolana przez Wydzierzawiajacego.

18. Oferty oceniane bedg wg tych samych (opisanych ponizej) kryteriow.

19. Oferty zlozone po uptywie terminu, a takze nie spetniajgce wymogoéw okreslonych w
postanowieniach § 3 ust. 1 in fine Regulaminu nie bedg rozpatrywane.

20. Jedynym kryterium jest prowadzenie dziatalnosci, przeznaczenie przedmiotu
dzierzawy na preferowang dziatalnos¢ i wniesienie wadium.

§4
Publikacja i dostep do dokumentacji

2

1. Z zastrzezeniem ust. 2- 4 ponizej oraz o ile co innego nie wynika z przepiséw powszechnie
obowigzujgcych i postanowien niniejszego Regulaminu, postepowanie nie jest jawne i nie
przewiduje sie publicznego otwarcia Ofert, ani udostepniania protokotdw z postepowania.
Informacje na temat biorgcych udziat w konkursie Oferentach moga ale nie muszg zostaé
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opublikowane, co nalezy do swobodnego uznania Wydzierzawiajacego.

. Niniejszy ,Regulamin konkursu Ofert wraz z negocjacjami”, w tym wszystkie zalaczniki

niezbedne do przygotowania Oferty, jest dostepny na stronie internetowej WUM:
http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-
powierzchni-sprzedazy-nieruchomaosci.

. Oferenci winni pobra¢ podstawows dokumentacje ze strony internetowej WUM, jak réwniez

monitorowaé strone przez caly okres Etapu I (konkursu). W razie jakichkolwiek zmian w
zakresie czy formule dokumentacji, Wydzierzawiajacy udostepni nowg tres¢ na stronie
internetowe;j.

. Przed zlozeniem Oferty Oferent moze zwrdcic sie do Wydzierzawiajacego o wizje lokalu oraz

wyjasnienia dotyczace wszelkich watpliwosci zwigzanych z warunkami postepowania.
Zapytania o wyjasnienia winny zosta¢ zlozone pisemnie i przestane za pomocg przesylki
pocztowe) lub kurierskiej w Kancelarii Uczelni potozonej przy ul. Zwirki i Wigury 81 (budynek
ZIAM); 02-091 Warszawa (pok. nr 6).

. Wyjasnienia Wydzierzawiajacego zostang podane do wiadomosci wszystkim ujawnionym

Oferentom, poprzez ich umieszczenie na podany w Ofercie adres e-mail.

§5
Ocena Ofert

. Komisja niezwlocznie dokona oceny Ofert.
. Komisja sporzadza protokot z przeprowadzonego postepowania, w tym oceny Ofert
. Komisja odrzuci Oferty, podlegajace odrzuceniu na podstawie § 3 ust. 1 /n fine Regulaminu.

Oferentom, ktdrych Oferty zostaly odrzucone, zostanie przestana informacja o odrzuceniu
Oferty na adres e-mail podany w Ofercie oraz na padany w Ofercie adres korespondencyjny
wskazany przez Oferenta.

. Komunikat o zakoriczeniu prac Komisji i o cenie Ofert zawierajgcy nazwy/nazwiska

Oferentéw zakwalifikowanych do negocjacji (ETAP II) zostanie opublikowany na stronie
internetowej WUM:
http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-
powierzchni-sprzedazy-nieruchomosci

. W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknieciu konkursu

Oferent moze wnieé¢ skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem konkursu do
Kanclerza WUM.

. Kanclerz WUM rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do

czasu rozpatrzenia skargi dalsze czynnosci zwigzane z procedurg zostang wstrzymane.

. Skarge nalezy przestaC poczty elektroniczng na adres: kanderz@wum.edu.pl. Odpowieds

na skarge zostanie przekazana indywidualnie tg sama droga.

. Po przekazaniu odpowiedzi na skarge podjete beda dalsze czynnoéci zmierzajace do wyboru

Dzierzawcy lub powtdrzone zostana czynnosd zaskarzone - w zaleznoéci od rozstrzygniedia.

ETAP I1

§6

Zaproszenie do negocjacji

Wydzierzawiajgcy zaprosi do indywidualnych negocjacji dowolng iloéé Oferentow, ktdrych
Oferty nie zostaly odrzucone.
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. Zaproszenia skierowane zostang nie wczesniej, niz 14 dni od zamkniecia Etapu I,
indywidualnie poczta elektroniczng na wskazany w ofercie adres e-mail, z wyznaczeniem
terminu negogjagji, nie krotszym niz 3 dni od dnia przekazania zaproszenia.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ jednokrotnego przesuniecia terminu negocjacji na pisemny
wniosek Oferenta. Z uwagi na termin zwigzania Oferta, przesuniecie negocjacji moze
nastapi¢ maksymalnie o 5 dni za zgoda Wydzierzawiajacego.

. Nie stawienie sie¢ na negocjacje w wyznaczonym terminie zostanie uznane automatycznie
za odstapienie Oferenta od daiszej czesci postepowania konkursowego.

. Po stronie Wydzierzawiajacego negocjacje prowadziC bedzie Zespol Negocjacyjny w
skladzie:

1) Przewodniczacy Komisji powolanej do przeprowadzenia Etapu I;

2) trzech czlonkow Komisji wskazanych przez Przewodniczacego.

. Celem negocjagji jest w szczegdlnosci umoziiwienie Oferentom doprecyzowania lub
modyfikacji Oferty z uwzglednieniem potrzeb i oczekiwan Wydzierzawiajgcego. Celem
negocjadji jest rowniez umozliwienie stronom sprecyzowanie zakresu i warunkéw Umowy
dzierzawy, zakresu obowigzkow i praw wynikajacych z Umowy dzierzawy oraz zasad
wykonywania tej Umowy, w zakresie najbardziej zblizonym do potrzeb
Wydzierzawiajacego.

. Negocjacje z Oferentami wyltonionymi w Etapie I Postepowania beda obejmowaty réwniez:
1) przeznaczenie powierzchni, koncepcja dziatalnosci,

2) koncepcja aranzacji,

3) warunki finansowe,

4) istotne postanowienia Umowy, w tym okres obowigzywania Umowy,

5) sposéb zaspokojenia potrzeb studentow WUM,

6) .wakacje czynszowe” w zwigzku z dostosowaniem pomieszczen.

. W toku negocjacji Strony sa zwigzane trescig Oferty jedynie w tym znaczeniu, Ze jej
modyfikacja nie moze prowadzic do otrzymania Oferty mniej korzystnej dla
Wydzierzawiajacego, niz Oferta ztozona w Etapie I Postepowania.

ETAP II1

§7
Skiadanie Ofert Ostatecznych

. Po zakonczeniu Etapu II, Wydzierzawiajagcy wezwie Oferentéw bioracych udziat w
negocjacjach, do zlozenia Oferty Ostatecznej. Po zlozeniu tej Oferty dalsze negocjacje nie
beda juz prowadzone.

. Przed wezwaniem do zlozenia Oferty Ostatecznej lub wraz z tym wezwaniem,
Wydzierzawiajacy moze przedstawi¢ Oferentom wytyczne, co do tresci Oferty Ostateczne;.
. Wydzierzawiajacy wezwie do zlozenia Ofert, o ktérych mowa powyzej za posrednictwem
poczty e-mail. W wezwaniu Wydzierzawiajacy wskaze nieprzekraczalny termin do zlozenia
Oferty Ostatecznej.

. Kazdy z Oferentéw moze zlozy¢ tylko jedng Oferte Ostateczna.

. Oferta Ostateczna nie moze by¢é mniej korzystna dla Wydzierzawiajgcego od Oferty
ztozonej w Etapie I Postepowania. Oferent zwigzany bedzie Oferta Ostateczng przez okres
90 dni od daty jej otwarcia.

Niezaleznie od tresci ust. 2 powyzej, do wezwania o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
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11.

Wydzierzawiajacy moze dolgczy¢ ostateczng tres¢ Umowy, jakg zamierza zawrzed z
wybranym Oferentem, wzor formularza Oferty Ostatecznej, wedlug uznania
Wydzierzawiajacego, przy jednoczesnym zachowaniu zasad uczciwej konkurendji i rdwnego
traktowania Oferentow.

§8
Wynik postepowania i zawarcie Umowy

Zespot Negocjacyjny sporzadza protokét z przeprowadzonego postepowania.

Komunikat o zakoniczeniu prac Zespotu Negogjacyjnego wraz z podaniem nazwy/nazwiska
Oferenta z ktérym zawarta zostanie Umowa najmu zostanie opublikowany na stronie
internetowej Wydznerzama]acego

http:

powierzchni-sprzedazy-nieruchomosci. Jednoczesnie informacja ta zostanie przekazana
poczty elektroniczng na wskazany w Ofercie adres e mail wszystkim uczestnikom
negocjacji.

W terminie 3 dni roboczych od daty przekazania komunikatu o zamknieciu negocjagji
uczestnik negocjacgji moze wnies¢ skarge na czynnodci zwigzane z przeprowadzeniem
konkursu do Rektora WUM.

Rektor WUM rozpatruje skarge w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu
rozpatrzenia skargi zawarcie Umowy zostanie wstrzymane.

Skarge nalezy wnies¢ pocztq elektroniczna na adres e mail rektor@wum.edu.pl Odpowiedz
na skarge zostanie przekazana indywidualnie t3 sama droga.

Po przekazaniu odpowiedzi na skarge podjete beda dalsze czynnosci zmierzajace do
zawarcia Umowy lub powtdrzone zostang czynnosc zaskarzone - w zaleznosci od
rozstrzygniecia.

Wszystkim uczestnikom procedury przystuguje skarga do sadu wiasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego, na zasadach ogdinych.

W przypadku koniecznosci uzyskania pozytywnej opinii Rady Uczelni i zgody Prezesa
Prokuratorii Generainej Rzeczypospolitej Polskiej warunkiem zawarcia Umowy jest
uzyskanie zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. Zaréwno brak
pozytywnej opinii Rady Uczelni, jak i Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej
Polskiej nie stanowi podstawy do zgtaszania jakichkolwiek roszczen wzgledem WUM.
WUM zastrzega, Ze Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej moze
dokonac zmiany postanowien wynegocjowanego projektu Umowy dzierzawy.

Oferent, ktdrego Oferta zostala wybrana, jest zobowigzany do podpisania Umowy
w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie.

Jesli wybrany Oferent nie podpisze Umowy dzierzawy w wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego terminie, Wydzierzawiajacy moze wybra¢ Oferte najkorzystniejsza
sposrod pozostatych Ofert Ostatecznych, bez przeprowadzenia ich ponownej oceny. W
takim przypadku ust. 11 i 12 powyzej stosuje sie odpowiednio.

Przy podpisaniu Umowy najmu (najpézniej w dniu podpisania Umowy) Oferent
zobowigzany jest okaza¢ dowdd wplaty kaucji w wysokosci odpowiadajacej trzykrotnemu
miesiecznemu czynszowi najmu netto. Kaucja stanowi zabezpieczenie roszczen
Wydzierzawiajacego, ktore moga powstac w trakcie realizacji Umowy, w tym w efekcie
opdznienia lub odstapienia przez Oferenta od prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci.

§9
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Dodatkowe uprawnienia Wydzierzawiajgcego

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu w calosci lub w czesci
bez wzgledu na etap procedury, bez podania przyczyny.

2. Wydzierzawiajacy moze zamkngé Postepowanie bez dokonania wyboru ktorejkolwiek z
Ofert.

3. Wydzierzawiajgcy moze zawrzeC Umowe dzierzawy na catos¢ Powierzchni bedacej
przedmiotem Postepowania, lub tylko na jej eS¢ wedlug wiasnego uznania.
Wydzierzawiajagcy w toku postepowania moze rowniez zmieni¢ status niektdrych
Powierzchni w ten sposéb, Zze odda je w dzierzawe lub udostepni wytacznie z zastrzezeniem
okreslonego warunku [ub terminu, o czym poinformuje zainteresowanych Oferentéw przed
zawarciem Umowy, chyba ze odpowiednie zastrzezenie strony uwzglednig w tresci Umowy
dzierzawy.

4, Na kazdym etapie Postepowania Wydzierzawiajacy uprawniony jest do dokonania zmiany
Regulaminu. W takim wypadku § 4 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio. Jezeli Oferent uzna,
Ze zmiana Regulaminu jest dla niego niekorzystna, moze w ciagu 3 dni od poinformowania
0 zmianie zlozyC oswiadczenie o wycofaniu sie z Postepowania. W takim wypadku jego
Oferta bedzie uznana za odrzucona,

§ 10
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych ninigjszym Regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
2. Integralng czes¢ Regulaminu stanowia nastepujace Zataczniki:
1) Zalacznik nr 1 - informacje wazne dla Oferenta,
2) Zatacznik nr 2 - dokumentacja fotograficzna i plan lokalu,
3) Zalgecznik nr 3 - formularz Oferty.

Elektronicznie
J Odanna podpisany przez )
Elektronicznie podpisany
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