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UMOWA NAJMU
W dniu ..o r. w Warszawie pomiedzy:
Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091

Warszawa posiadajgcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917
zwanym dalej Wynajmujgcym, reprezentowanym przez:

a
(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)
................................................................................ , Z siedzibg W ...ooieciiiveeeeeeee. przy ulicy
............................... , posiadajgcym REGON: ............ oraz NIP: ................ wpisang do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez S3d REJONOWY ...cccoeveeiviiivieeeeeiiiieeee e,
.......... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ...............,
zwang w tresci umowy ,,Najemcgy”, reprezentowang przez:

1o

2 e

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej)

1o LT B o - 141,V £ (o ) PR ,  przedsiebiorca
dziatajgcym pod firmg ...ccoevviiiiiieiei, Z siedzibg W i przy ulicy
............................ , posiadajagcym REGON: ............. oraz NIP: ................, Wpisanym do

Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,
zwanym w tresci umowy ,,Najemcy”,

(w przypadku spotki cywilnej wpisanej do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej)

(imie 1 NAZWISKO) e e e e ,  przedsiebiorca
dziatajgcym pod firmg .....ccoceviiiiiinenen, z siedzibg W ., przy ulicy
............................ , posiadajgcym REGON: ................ oraz NIP: ................., Wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

oraz

(imie 1 NAZWISKO) e rr e e ,  przedsiebiorca
dziatajgcym pod firmg ... z siedzibg W e, przy ulicy
............................ , posiadajgcym REGON: ............ oraz NIP: .................., Wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

dziatajgcych w formie spdtki  cywilnej pod firmg . z siedzibg w
.................................. przy ulicy ..........ccccceennnneee.., posiadajgcg REGON: ................. oraz NIP:
....................... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej

zwanym w tresci umowy ,,Najemca”,
zwanymi dalej facznie ,,Stronami”, za$ indywidualnie kazdg z nich ,,Strong”

zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:
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§1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem Centrum Sportowo Rehabilitacyjnym

zlokalizowanym przy ul. Ksiecia Trojdena 2 c-g, w Warszawie.

Opis przedmiotu umowy wyszczegdlniono w zatgczniku nr 5do umowy.

3. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy powierzchnie 3 m?, w celu zainstalowania automatéw
vendingowych (samosprzedajgcych) z uwzglednieniem wykluczenia:

a) instalowanie automatdéw do gier i do gier o niskich wygranych,

b) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej iinformacyjnej, produktami
powodujgcymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te nie sg przeznaczone do spozycia — zgodnie ze Stanowiskiem nr 170/10
Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy z dnia 14.07.2010 r.,

c) sprzedazy alkoholu i produktéw tytoniowych,

w budynku Wynajmujacego — Centrum Sportowo Rehabilitacyjne WUM przy ul. Ksiecia

Trojdena 2 c-g, 02-109 Warszawa, w miejscach uzgodnionych z Wynajmujacym, zwang dalej

Przedmiotem najmu.

4. Automaty vedingowe zostang zainstalowane w miejscu wyznaczonym przez
Wynajmujacego i nie moga by¢ przenoszone w inne miejsce, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzuje sie do zainstalowania automatéw vendingowych, spetniajacych
wymogi polskich norm bezpieczenstwa oraz przepiséw sanitarnych.

6. Wynajmujacy przekaze do dnia .............. r. Najemcy Przedmiot najmu w stanie opisanym
w protokole przekazania. Protokdt przekazania zostanie podpisany w imieniu
WYNQjMUJGCOEO PIrZEZ .ccceeveeeeveeeeeeeieeersee st eee et oraz w imieniu Najemcy przez
....................................... , i bedzie stanowit Zatgcznik nr 4 do umowy.

7. Najemca stwierdza, ze posiada niezbedne uprawnienia do prowadzenia tego typu
dziatalnosci.

§2.
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ swobodny dostep do Przedmiotu najmu
pracownikom i klientom Najemcy.
2. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujgcego podnajg¢ ani w inny sposéb odstepowac
na rzecz osob trzecich Przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.

§3.
Umowe zawiera sie na okres 3 lat od dnia .........ccecueunee r.dodnia ...coceeeeeeennnn. r. z mozliwoscig
rozwigzania jej przez kazdg ze Stron, za uprzednim trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:
a) budynek, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu zostanie przeznaczony do rozbidrki
z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 7,
b) Przedmiot najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacja inwestycji,
niezbednej do prowadzenia statutowej dziatalnosci przez Wynajmujacego,
c) zaistnienia zdarzen, ktérych nie mozina byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
w szczegblnosci decyzji organdw administracji publicznej dotyczgcych przeznaczenia
budynku.



10.

11.

12.

13.
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§4.
Strony ustalajg, ze czynsz netto za 1 m? powierzchni za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit
...................... netto (stownie: ......cccceceeeevesreirveenenennn. Ztotych netto),
a) tacznie za wynajetg powierzchnie czynsz za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit
..................... zt netto (stownie: .....cccoevvveeeeieveeieecee e Ztotych netto),
b) do czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w dacie wystawienia faktury w wysokosci .................. (stowni€...uoeeeeeeeeireeeci ztotych).

Strony uzgadniajg, ze wysokos¢ czynszu bedzie ulega¢ zmianie wg ponizszych zasad

ustalonych dla elementéw kalkulacyjnych czynszu:

a) w przypadku zwiekszenia kosztéw eksploatacji budynku w szczegdlnosci wody i energii
elektrycznej Wynajmujacy ma prawo podniesienia podstawowej stawki czynszu
wypowiadajgc dotychczasowy czynsz,

b) czynsz waloryzowany bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzgdzania aneksu,
co 12 miesiecy poczgwszy od ......ccceveeveennnnne. r. wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych podawanych przez GUS.

Czynsz bedzie ptatny z géry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesigc

na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841

Wynajmujacy zobowigzuje sie do wystawiania faktury VAT nie pdzniej niz do 5-tego dnia

miesigca, ktérego faktura dotyczy.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania

odsetek ustawowych za kazdy dzief opdznienia.

Strony postanawiajg, ze datg spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest data

uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu przez dwa kolejne petne okresy

ptatnosci, Wynajmujacy wzywa na piSmie Najemce, wyznaczajgc mu dodatkowy miesieczny

termin do zapfaty lub usuniecia naruszen. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

terminu Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu zgodnie z § 3 ust. 2

lit . a). W takim wypadku Najemca winien wyda¢ Przedmiot najmu Wynajmujgcemu

w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy odpowiednio do postanowien § 5 ust. 7i 9.

Wohptata czynszu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek naliczonych

za opOznienie w zaptacie.

Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonywania zobowigzan umowy Najemca wpfaci

Wynajmujgcemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy — kaucje w wysokosci

miesiecznego  czynszu brutto, tj. KWOtEe  covreceeecerennneecneennne zt (stownie:

............................................................................ brutto) na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowej

zmianie czynszu brutto zgodnie z ust. 2 i zostanie rozliczona zgodnie z ust. 8 lub zwrdcona

w terminie 30 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktéorym mowa

w & 5 ust 9. Kaucja zostanie zwrdécona na rachunek  Najemcy

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zalegtego czynszu oraz innych opfat,
do ktdrych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na podstawie umowy.

Strony ustalajg nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania faktur
VAT ) ittt ettt ettt st ettt e et et et e s et eae et e R et et e R seeReh e e e R et nenen bt et aneeaenentenaesene et nerns
Strony upowazniajg nastepujace osoby do kontaktéw w celu realizacji umowy:
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Ze strony Wynajmujgcego:

Strony oswiadczajg, ze ww. osoby nie sg upowaznione do zaciggania zobowigzan
finansowych w ich imieniu oraz ze zmiana tych osdb nie wymaga zawarcia aneksu i bedzie
odbywac sie w trybie pisemnego zawiadomienia.

§5.

Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwtocznie o kazdej zaistniatej awarii, zniszczeniu,

uszkodzeniu w Przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stato sie ograniczone

z powodu nieszczesliwych wypadkéw.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek

wtamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszczesliwych wypadkdw.

Najemca ubezpieczy automaty wraz z produktami na swdj koszt i ponosi catkowitg

odpowiedzialnos¢ za ew. szkody, uszkodzenia lub kradziez automatu.

Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) zainstalowania automatu na wiasny koszt z doprowadzeniem instalacji elektrycznej
i wodnej,

c) przestrzegania przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych i BHP,

d) wykonywania w Przedmiocie najmu we wtasciwym czasie i na swdj koszt biezgcych
napraw i konserwacji niezbednych do prawidiowego korzystania z Przedmiotu najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem i umowa,

e) pokrycia szkéd wyniktych z winy Najemcy (niezachowania nalezytej starannosci)
w Przedmiocie najmu,

f) zapewnienia petnego bezptatnego serwisu i uzupetniania zapasu produktéw
przeznaczonych na sprzedaz,

g) stosowanie sie do uwag i zalecert Wynajmujacego,

h) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony srodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec wszelkich
instytucji i stuzb za niedopetnienie obowigzkdw zwigzanych z przestrzeganiem wyzej
wymienionych przepiséw,

i) wykonywania w Przedmiocie najmu we witasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
montazu, napraw i konserwacji niezbednych do prawidtowego korzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i umowsa,

j) pokrycia w petnej wysokosci szkéd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej
dziatalnosci w zakresie instalacji, uzytkowania, serwisowania i demontazu automatdw
veddingowych oraz oferowanych w automatach produktéw,

k) posiadania petnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takie w zakresie nastepstw nieszczesliwych

wypadkow,
[) uzyskania we wiasnym zakresie, na wtasny koszt i wtasne ryzyko wszelkich koniecznych,
przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych

z dostosowaniem Przedmiotu najmu do wymogdéw dziafalnosci jaka bedzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzajag Najemce bez
mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,
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m) uzgodnienia z Wynajmujacym wszelkich zmian zwigzanych z przebudowg Przedmiotu
najmu, oraz elementéw zewnetrznych, w szczegdlnosci: elewacji, szyldéw, reklam
iinnych urzadzen w Przedmiocie najmu lub jego bezposrednim otoczeniu; zmiany te
winny zostac¢ przeprowadzone nastepnie wedtug obowigzujgcych przepisdw prawa.

5. Najemca zobowigzany jest do przedfozenia Wynajmujagcemu w ciggu 1 miesigca
od zawarcia niniejszej umowy oswiadczenia w formie aktu notarialnego poddania sie
w trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci
czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujgacemu Przedmiotu
najmu w terminie 14 dni od rozwigzania, bgdZz wygasniecia umowy najmu w trybie § 3.
Koszty sporzgdzenia aktu notarialnego obcigzajg Najemce.

6. Najemca oswiadcza, ze nie bedzie zgtaszat roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu
naktadoéw poniesionych na zagospodarowanie i modernizacje Przedmiotu najmu celem
dostosowania go do potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, W zwigzku
z zakonczeniem umowy, Wynajmujacy ma prawo zgda¢, aby Najemca — w rozsgdnym
wyznaczonym mu przed Wynajmujgcego terminie — przywrdcit stan Przedmiotu najmu
do stanu, jaki istniat przed dokonaniem naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

7. Po rozwigzaniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub
na skutek wypowiedzenia umowy w trybie okreslonym w § 8 Najemca odda Przedmiot
najmu uporzagdkowany w terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy.

8. W przypadku nie zwrdcenia Przedmiotu najmu w terminie ustalonym w ust. 7, Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu w
wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktéorym mowa w § 4 ust.1 umowy za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu.

9. Oddanie Wynajmujacemu przez Najemce Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli stron.

§6.
Wynajmujacy wyraza zgode na dostep do pomieszczedn w terminie z nim uzgodnionym,
w ktérych beda zainstalowane automaty veddingowe, pracownikom serwisowym Najemcy,
w celach zwigzanych z uzupetnianiem, montazem, konserwacjg i serwisem zainstalowanego
urzadzenia

§7.

1. Na automacie nie bedg umieszczane reklamy o tresci godzacej w dobre obyczaje, niezgodne
z porzadkiem prawnym, reklamy napojow alkoholowych, piwa bezalkoholowego oraz
wyrobow tytoniowych.

2. Najemca oswiadcza, ze oferowane w automatach produkty bedg swieze oraz przydatne do
spozycia dla ludzi.

3. Najemca zobowigzuje sie do ciggtej dostepnosci oferowanych produktéw oraz dbania o
wyglad estetyczny automatéw veddingowych.

§8.
1. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron w formie pisemnej, po uprzednim 3
miesiecznym okresie wypowiedzenia, liczconym na koniec miesigca kalendarzowego,
w przypadku zaistnienia okoliczno$ci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, a ktdre uniemozliwig jej dalsze wykonywanie, a takze w przypadku decyzji organéw
kontrolnych.
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2. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:

a) zalega z zaptatg czynszu przez dwa kolejne petne okresy ptatnosci z zastrzezeniem §4
ust.7,

b) uzywa Przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umowg i przeznaczeniem Przedmiotu
najmu,

c) wykracza w sposéb sprzeczny, razgcy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa,

d) zaniedbuje Przedmiot najmu w stopniu narazajgcym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

e) nie wniesie w ciggu 14 dni od dnia zawarcia umowy lub nie uzupetni kaucji okreslonej
w § 4 ust. 9 umowy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

f) podnajmie lub odstgpi w inny sposéb Przedmiot najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,

g) nie ztozy w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia umowy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego poddania sie w trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego
egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania
Wynajmujgcemu Przedmiotu najmu w terminie 14 dni od rozwigzania, badz
wygasniecia umowy najmu w trybie § 3,

h) nie rozpocznie prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, w terminie 45 dni
od dnia przejecia lokalu, z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

§9.

1. Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ Wynajmujgcego w terminie 7 dni, o kazdej
zmianie o zmianach organizacyjno — prawnych, ktére miatyby miejsce w okresie trwania
niniejszej umowy, a majacych istotne znaczenia dla jej realizacji. W przypadku
niedoinformowania przez Najemce o zmianach okreslonych w zdaniu poprzednim
korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem
doreczenia.

2. Cesja praw wynikajacych z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem niewaznosci.

§ 10.
Osobg odpowiedzialng ze strony Wpynajmujgcego za realizacje niniejszej umowy jest
administrator budynku, ktérego dotyczy Przedmiot najmu, a ze strony Najemcy, osoba
upowazniona przez Najemce i posiadajgca identyfikator imienny.

§ 11.
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagajg zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§12.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§13.
Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy lub powstajgce w trakcie jej realizacji, strony
zobowigzujg sie rozstrzygaé polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggniecia
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porozumienia przekaza¢ je do rozstrzygniecia przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§14.
1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa
dla Wynajmujacego.
2. Zatgczniki stanowigce integralng czes¢ umowy:
a) formularz oferty — zatacznik nr 1,
b) szczegétowe warunki konkursu — zatgcznik nr 2,
c) klauzula informacyjna RODO — zatacznik nr 3,
d) protokét przekazania — zatgcznik nr 4,
e) opis przedmiotu umowy — zatgcznik nr 5.

W imieniu Najemcy W imieniu Wynajmujacego

Elektronicznie

Joa n na podpisany przez

Joanna Buczma

Buczm g bat: 20220000
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