Szczegotowe warunki konkursu

znak sprawy: AFA/4/KO/2022

Zalacznik nr 2

I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu znajdujacego sie w budynku - Centrum
Dydaktyczne potozonym przy ul. Ksiecia Trojdena 2a w Warszawie 0 tacznej powierzchni
150,30 m?, zwanego dalej ,,Lokalem”, sktadajacego sie z nastepujacych pomieszczen:

poziom pomieszczenie nr svonvzlzerzchnla uwagi wyposazenie
-1 korytarz 8 20,00 komunikacja bez okna 3 gniazdka 1, fazowe przytacze wodne
-1 mag opakowan zwrotnych | 9 2,60 bez okna pomieszczenie do
wilasnej aranzacji
-1 tazienka toaleta personelu | 10 5,20 pomieszczenie bez okna prysznic umywalka toaleta
-1 magazyn napoi 11 4,00 pomieszczenie bez okna 1 gniazdko 1 fazowe
-1 magazyn lodéwek 12 4,80 pomieszczenie z oknem 2 gniazdka 1 fazowe przytacze wody
4 gniazda 1 fazowe, przytacze 3 fazowe,
-1 kuchnia 13 8,50 pomieszczenie z oknem przytacze okapu, przytacze wodne ciepta
zimna woda
-1 pok. socjalny/ biurowy 14 6,90 pomieszczenie z oknem 6 gniazdek 1 fazowych
-1 zmywalnia 15 9,80 pomieszczenie z oknem 4 gniazdka L fazov_ve, gniazdo 3 fazowe,
woda ciepta zimna 2 przytgcza
-1 bufet 16 17,70 do wydzielenia bez okna 7 gniazdek 1 ffazowych, przytacze 3
azowe,
-1 sala konsumpcyjna 17 70,80 pomieszczenie bez okien
150,30

Wiascicielem budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem konkursu jest
Warszawski Uniwersytet Medyczny

Lokal usytuowany jest na poziomie -1 budynku Centrum Dydaktyczne w sasiedztwie szatni
i strefy dla studentow. Dostgp do lokalu mozliwy jest klatkag schodowa lub windami
osobowymi usytuowanymi bezposrednio przy lokalu. tazienka dla klientow Lokalu
usytuowana jest na tym samym poziomie, dodatkowe tazienki znajduja si¢ na parterze
budynku. Klientami lokalu beda przede wszystkim studenci oraz pracownicy Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego.

Godziny otwarcia budynku 6.00 -22.00. Dostep najemcy do lokalu w godzinach otwarcia
budynku. Preferowane godziny otwarcia lokalu 8.00 — 17.00 od poniedziatku do piatku.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng z dostawag
cieptej wody, centralnego ogrzewania, wentylacyjng.

Lokal wymaga odnowienia a koncepcja aranzacji lokalu zostanie przedstawiona do akceptacji
Wynajmujacemu. Lokal winien zosta¢ umeblowany przez Najemce oraz wyposazony w
niezbedny sprzgt do prowadzenia objgtej umowsg dziatalnosci tj. w stoly, krzesta, lady,
wyposazenie kuchni, oraz czesci jadalnej. Powyzsze czynno$ci Najemca wykona na wlasny
koszt i ryzyko, zgodnie z warunkami sanitarnymi i technologicznymi.
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Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Umieszczenie szyldu i reklamy mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku
I wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bedzie utrzymywal pomieszczenia wchodzace w sktad Lokalu w nalezytym stanie
technicznym, technologicznym 1 sanitarnym, a takze bedzie przestrzegat zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialno$¢ z tego
tytutu.

Dziatalno$¢ gastronomiczna:

Najemca bedzie §wiadczyt ustugi w zakresie:

a) prowadzenia bufetu szybkiej obstugi

- sprzedaz dan zimnych i goracych,

- sprzedazy gotowych kanapek §wiezych i zapiekanych, oraz satatek,

- sprzedazy wyrobow garmazeryjnych (np. nalesniki, pierogi, pasty, pyzy),

- sprzedazy napojow goracych i zimnych,

- sprzedazy wyrobow cukierniczych,

w cenach przystepnych i uwzgledniajgcych ,,portfel” studenta;

b) prowadzeniu ustug cateringowych na dorazne potrzeby Wynajmujacego

I1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

e  Warunkiem koniecznym do zlozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

e Najemca nie moze zalega¢ z optata podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.

e Wobec Najemcy nie ogloszono upaditosci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone
postgpowanie upadtosciowe.

e Najemca posiada uprawnienia do wykonywania okres§lonej dziatalno$ci lub czynnosci,
jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.

e Najemca posiada niezbedng wiedze i do§wiadczenie (minimum trzyletnie) lub dysponuje

potencjatem technicznym i 0sobami (z minimum trzyletnim stazem pracy) zdolnymi do

realizowania zadania.

Znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje zadania.

Oferent powinien przedstawi¢ aranzacj¢ lokalu.

Oferent powinien przedstawi¢ przyktadowe menu i ich zakres cenowy.

WykKluczenie z udzialu w konkursie dotyczy podmiotéw majacych zadtuzenie wobec

WUM, chyba, zZe jest to podmiot, ktory podpisat ugode z WUM i wywigzuje si¢ w pelni z

warunkow zawartej ugody.

I11. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje sig:
a) sprzedazy alkoholu, wyrobow tytoniowych, e-papierosow,
b) prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowej,
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€) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegoélnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia.

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materiaty zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy

N

4.

5.

ztozy¢ wedlug wzoru i zasad okreslonych w ninigjszych szczegdétowych warunkach

konkursu (Zatgcznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zatgcznik nr 3 do

ogtoszenia).

Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowiagcym Zatgcznik Nr 4 do ogtoszenia.

Do oferty nalezy dotgczy¢:

a) dowod wptaty wadium,

b) oryginal lub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy,

C) aktualne, wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed data zltozenia oferty
zaswiadczenie z wlasciwego ZUS i Urzgdu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami
wg stanu na date ogloszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zaleglosci z ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) dokumentu potwierdzajacego co najmniej 3 letnie doswiadczenie w prowadzeniu
podobnej dziatalnosci lub dokumentu potwierdzajacego 3 letnie do$wiadczenie
zawodowe oraz wyksztalcenie gastronomiczne przynajmniej jednej osoby, ktora
bedzie uczestniczyta w realizacji umowy,

e) oryginalu zobowigzania osoby, o ktorej mowa w pkt d, Ze na czas trwania umowy
odda Najemcy do dyspozycji swojg wiedze i doswiadczenie,

f) parafowany wzor umowy (Zatacznik nr 5 do ogloszenia),

g) pozostate dokumenty:

e projekt aranzacji lokalu dostosowany do infrastruktury budowlanej lokalu,
zawierajacy koncepcje umeblowania i instalacji wyposazenia w sali konsumpcyjnej
(dot. wyposazenia typu: o$wietlenie, chtodziarki, lada),

e  propozycja serwowanego menu z cenami.

Zaleca si¢ ponumerowanie stron 1 spigcie w sposob uniemozliwiajaCy wysunigcie

ktorejkolwiek kartki.

Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentow skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

1.

3.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja konkursowa bierze pod uwagg jako
jedyne kryterium zaoferowana wysokos$é czynszu netto za miesigc za 1m? (bez podatku
VAT).

W czesci jawnej konkursu Przewodniczacy Komisji konkursowej podaje do publicznej
informacji liczbe ztozonych ofert, imiona i nazwiska lub firmy oraz adresy oferentow,
a takze zaoferowane wysokos$ci czynszu.

W czgéci niejawnej konkursu Komisja konkursowa dokonuje szczegodtowej analizy
ztozonych ofert, oraz wybiera najkorzystniejszg ofert¢ lub stwierdza, ze nie wybiera
zadnej ze zlozonych ofert.



VI.

1.

2.
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Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni. Oferent ma prawo do przedtuzenia termin
zwigzania ofertg o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni. Wraz z przedtuzeniem
terminu zwigzania ofertg przedluzeniu ulega obowigzywanie wadium. Odmowa
wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu zwigzania ofertg powoduje, iz Oferent zostaje z
tego tytutu wykluczony z konkursu, a jego oferta podlega odrzuceniu.
Wynajmujacy zatrzymuje wadium, jezeli Oferent, ktorego oferta zostala wybrana,
odmoéwit podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w regulaminie konkursu
lub niniejszych szczegdtowych warunkach konkursu ogloszeniu.
Zastrzega si¢ prawo swobodnego wyboru oferty, odwotania konkursu w catosci
lub w cze$ci na kazdym jego etapie.
Zastrzega si¢ prawo zaproszenia podmiotow, ktore ztozyly dwie najbardziej korzystne
oferty do dodatkowej tury sktadania ofert.
Zastrzega si¢ prawo do zmian warunkow konkursu.
Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego

https://bip.wum.edu.pl/artykuly/282/ogloszenia-o-wynajmie-powierzchni

z uwagi na remont budynku wyniki konkursu nie zostang wywieszone na tablicy
ogloszen w budynku Rektoratu WUM.

WAUNKI NAIJMU

Z wytonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa
najmu na okres 3 lat z mozliwosciag przeduzenia umowy na kolejny okres na wniosek
najemcy.

W miesigcach lipiec, sierpien, wrzesien bedzie obowigzywata obnizona o 50 % stawka
CZynszu hajmu.

3. Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) utrzymywania we wlasciwym stanie eksploatacyjnym tluszczownika wraz z jego
systematycznym oprdznianiem i utylizacji odpadow przez wyspecjalizowane firmy,

C) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopelnienie obowigzkéw zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

d) wykonywania w Przedmiocie najmu we whasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontdw, napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidtowego Kkorzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

e) pokrycia szkod wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu,

f) ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalno$ci. Najemca w terminie
14 dni od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujagcemu kopie Umowy ubezpieczenia
(polisy); w przypadku niedopelnienia tego obowigzku Wynajmujacy ma prawo
ubezpieczy¢ Przedmiot najmu na wlasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,

g) zapewnienia na wlasny koszt Sprzatania przedmiotu Najmu,

h) Zzawarcia umowy na wywoz nieczystosci bedacych pochodng swojej dziatalnosci
I zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera.
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VIl. ZAWARCIE UMOWY

1. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Oczekiwane rozpoczecie dzialalnosci — niezwlocznie po przejeciu  lokalu od
Wynajmujacego, lecz nie p6zniej niz w terminie do 40 dni od przejecia lub w innym
terminie uzgodnionym przez strony w formie pisemnej.

Ewentualne pytania zwigzane z konkursem mozna sktadaé do:

e organizacja konkursu: Agnieszka Diugosz, Dzial Kontrolingu — Sekcja ds.
Nieruchomosci, tel. 22 57 20 495 e-mail: agnieszka.dlugosz@wum.edu.pl,
nieruchomosci@wum.edu.pl

o wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: Katarzyna Lesniak — tel. 22 57 20 319,
728 960 605 e-mail: katarzyna.lesniak@wum.edu.pl
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