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SZCZEGOLOWE WARUNKI KONKURSU
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU | PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu uzytkowego o tgcznej powierzchni
112,48 m? znajdujgcego sie w budynku potozonym przy ul. Banacha 1 w Warszawie,
gdzie usytuowany jest Wydziat Farmacji WUM w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej (bufetu). Witascicielem budynku, w ktérym znajduje sie lokal bedgcy
przedmiotem konkursu jest Warszawski Uniwersytet Medyczny.

nr , : . .
pom. nazwa pomieszczenia powierzchnia [m2]
£/00.10 Kuchnia 16,43
Wydawka 9,20
Sala konsumpcyjna 67,12
£/00.08 Zmywalnia 6,86
Zaplecze magazynek 6,63
Szatnia 4,48
WC 0,96
Szatnia 0,80 112,48
tgcznie 112,48

Lokal uzytkowy usytuowany jest na poziomie -1 budynku Farmacji. Dostep do lokalu
mozliwy jest klatkg schodowg usytuowang bezposrednio przy lokalu. Lazienka dla
klientow znajduje sie na parterze budynku. Klientami lokalu bedg przede wszystkim
studenci oraz pracownicy Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego. Przy
sprzyjajgcych warunkach atmosferycznych klienci lokalu bedg mogli korzysta¢ z
zewnetrznego Patio wyposazonego w stoty i siedziska.

Godziny otwarcia budynku 6.00 -22.00. Dostep Najemcy do lokalu w godzinach
otwarcia budynku. Preferowane godziny otwarcia lokalu 8.00 — 17.00 od poniedziatku
do pigtku.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng z
dostawg cieptej wody, centralnego ogrzewania, wentylacyjng. W lokalu
zainstalowany jest okap o mocy 2.500 m?3/h.

Lokal powinien zostac¢ zosta¢ umeblowany przez Najemce oraz wyposazony w sprzet
niezbedny do prowadzenia dziatalnosci objetej umowg tj. w stoty, krzesta, lady,
wyposazenie kuchni. Wszelkie powyzsze prace Najemca wykona na wiasny koszt
i ryzyko, z zachowaniem obowigzujgcych wymogéw sanitarnych i technologicznych.

Oferent jest zobowigzany do przedstawienia projektu aranzacji sali
konsumpcyjnej lokalu, ktéry moze przyjaé forme wizualizacji lub
szczegbétowego opisu, wzbogaconego o wizualizacje Ilub fotografie
przykladowych aranzacji, ktére ilustrujg zamyst Oferenta dotyczacy planowanej
koncepcji przestrzennej. Projekt aranzacji powinien uwzglednia¢ zaréwno
funkcjonalnosé, jak i estetyke oraz efektywne zagospodarowanie przestrzeni
lokalu.



Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wytgcznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Umieszczenie szyldu i reklamy mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem
budynku i wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca bedzie utrzymywat pomieszczenia wchodzgce w skfad Lokalu w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym, a takze bedzie przestrzegat zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialnosc z tego tytutu.

Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu wytgcznie na prowadzenie
dziatalnosci gastronomiczne;.

Il. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

a)
b)
c)

d)

Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce
dziatalnosci gospodarcze;.

Najemca nie moze zalega¢ z optatg podatkow, optat oraz sktadek na
ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne.

Wobec Najemcy nie ogtoszono upadtosci lub likwidacji oraz nie jest
prowadzone postepowanie upadtosciowe.

Najemca posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.
Najemca posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie (minimum trzyletnie) lub
dysponuje potencjatem technicznym i osobami (z minimum trzyletnim stazem
pracy) zdolnymi do realizowania zadania.

Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej realizacje
zadania.

Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ aranzacje lokalu.

Wykluczenie z udziatu w konkursie dotyczy podmiotow majgcych zadtuzenie
wobec WUM, chyba, Zze jest to podmiot, ktéry podpisat ugode z WUM i
wywigzuje sie w petni z warunkow zawartej ugody.

lIl. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

a)
b)

c)
d)
e)

wykluczone prowadzenie jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowej,
wykluczone prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyijnej i
informacyjnej, produktami powodujgcymi lub moggcymi powodowac dziatanie
podobne do substanciji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegolnosci
tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te sg przeznaczone do spozycia,
wykluczona sprzedaz alkoholu,

wykluczona sprzedaz papieroséw i e-papierosow,

wykluczona sprzedaz napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom
ponizej 18 roku zycia i sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny z
automatu — stosownie do zapiséw ustawy z dn. 17 sierpnia 2023 r. 0 zmianie
ustawy o zdrowiu publicznym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1718.).



IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materialy zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane
dokumenty nalezy ztozy¢ wedtug wzoru i zasad okreslonych w niniejszych
szczegotowych warunkach konkursu (Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia) oraz w
regulaminie konkursu (Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia).

2. Oferte nalezy przygotowa¢ na formularzu stanowigcym Zatgcznik Nr 4 do
ogtoszenia.

3. Do oferty nalezy dotgczyc:

a) dowod wptaty wadium,

b) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnosc¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do
zawarcia umowy,

c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg ztozenia
oferty zaswiadczenie z wtasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu
z pfatnosciami wg stanu na date ogtoszenia konkursu lub oswiadczenia o
braku zalegto$ci z ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do
dostarczenia zaswiadczenh przed podpisaniem umowy,

d) dokument potwierdzajgcy co najmniej 3 letnie doswiadczenie w prowadzeniu
podobnej dziatalnosci lub dokument potwierdzajgcy zatrudnienie osoby z
minimum trzyletnim stazem pracy, badz promese zatrudnienia.

e) parafowany wzor umowy (Zatgcznik nr 5 do ogtoszenia),

f) projekt aranzacji sali konsumpcyjnej lub opis sposobu aranzaciji lokalu wraz z
opisem wyposazenia informacja

4. Zaleca sie ponumerowanie stron i spiecie w sposéb uniemozliwiajgcy
wysuniecie ktérejkolwiek kartki.

5. Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW | SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujgcy bedzie oceniat oferty
niepodlegajgce odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteridow, przypisujgc im wage
procentowa:

KRYTERIUM nr | - wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m? (bez podatku
VAT) P(A) - waga 80 %

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:
P(A) = Cx / Cmax x 100 x 80%

Gdzie:

P(A) - liczba punktéw przyznana ofercie ,x" za kryterium ceny

Cx — stawka czynszu za m2 netto zawarta w badanej ofercie ,x"

Cmax — najwyzsza stawka czynszu za m2 wsrod cen zawartych w ofertach

Oferta w kryterium nr | moze uzyskaé¢ maksymalnie 80 punktéw.
Oferty ztoZzone ponizej stawki wywotawczej wynoszacej 44 z/m? podlegajg
odrzuceniu.



KRYTERIUM nr Il - projekt aranzacji sali konsumpcyjnej lokalu, przedstawiony w
formie wizualizacji dostosowanej do istniejgcej infrastruktury techniczno-budowlane;j.
Projekt powinien zawiera¢ koncepcje umeblowania, rozmieszczenia instalacji oraz
planowanego wyposazenia przestrzeni konsumpcyjnej. Dopuszcza sie rowniez
przedstawienie koncepcji w formie opisowej, uzupetnionej wizualizacjami lub
fotografiami aranzacji analogicznych do planowanej w danym lokalu.

P(B) - waga 20 %

Przyjmuje sie, ze 20 pkt otrzyma Oferent, ktérego projekt aranzacji sali
konsumpcyjnej bedzie najbardziej nowoczesny, estetyczny, dostosowany do
charakteru budynku i kolorystyki.

Wynajmujgcy uzna za najkorzystniejszg oferte, ktéra uzyskata najwyzszg liczbe
punktow.

Lp. Kryterium Znaczenie W %
1. wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu netto 80%
P(A)
2. projekt aranzacji sali konsumpcyjnej P(B) 20 %
RAZEM 100%

Liczba punktow przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg
ponizszego wzoru. LP = P(A) + P(B) gdzie:

Lp - tgczna liczba punktéw przyznanych ofercie,

P(A) - liczba punktow przyznanych ofercie w oparciu o

kryterium |,

P(B) - liczba punktéw przyznanych ofercie w oparciu o

kryterium I

Punkty bedg liczone z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

VI. WAUNKI NAJMU

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie
zawarta umowa najmu na okres 3 lat z mozliwoscig przedtuzenia umowy na
kolejne 3 lata, na wniosek najemcy ztozony najpdzniej na 3 m-ce przed
koncem trwania umowy.

2. Z uwagi na charakter dziatalnosci dydaktycznej prowadzonej przez Uczelnie, w
miesigcach: lipiec, sierpieh, wrzesien kazdego roku kalendarzowego bedzie
obowigzywata obnizona o 50 % stawka czynszu najmu.

3. Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych, ptatnych dodatkowo.

4. Najemca bedzie zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) dostosowania na swoj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci zgodnie z
projektem aranzacji,

c) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny
pracy, sanitarnych, ochrony Srodowiska oraz bedzie ponosi¢
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odpowiedzialno§¢ wobec wszelkich instytucji i stuzb za niedopetnienie
obowigzkdéw zwigzanych z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

d) wykonywania w Przedmiocie najmu we witasciwym czasie i na swoj koszt
biezgcych remontdw, napraw i konserwacji niezbednych do prawidtowego
korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

e) pokrycia szkod wyniklych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej
dziatalnosci w Przedmiocie najmu,

f) ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci, Najemca w
terminie 14 dni od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujgcemu kopie Umowy
ubezpieczenia (polisy), w przypadku niedopetnienia tego obowigzku
Wynajmujgcy ma prawo ubezpieczy¢ Przedmiot najmu na wiasny koszt i
kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,

g) zapewnienia na wtasny koszt sprzgtania Przedmiotu najmu,

h) zawarcia umowy na wywoOz nieczystosci bedacych pochodng swojej
dziatalnosci i zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera,

i) zainstalowania ttuszczownika/separatora ttuszczu oraz do zawarcia umow w
zakresie utylizacji ttuszczoéw, chyba ze forma prowadzonej dziatalnosci
(catering) wyklucza jego posiadanie.

VII. ZAWARCIE UMOWY

1. Umowe zawiera sie w terminie nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od dnia
ogtoszenia wynikow konkursu.

2. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy najmu na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Oczekiwane rozpoczecie dziatalnosci —1 pazdziernika 2026 r.



