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SZCZEGOLOWE INFORMACJE O NIERUCHOMOSCIACH

OPIS NIERUCHOMOSCI przy ul. KOSZYKOWEJ 82 A

Nieruchomosc¢ zabudowana, potozona przy ul. Koszykowej 82A, uregulowana w KW NR
WA1M/00338017/4 i oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 1/1 z obrebu
2-01-02 o powierzchni 5 336 m?2.

Budynek przy ul. Koszykowej 82A

Dziatka ma ksztatt nieregularny, zblizony do tréjkgta. Teren jest ogrodzony. Parking
i plac manewrowy wytozony jest szesciokatnymi elementami betonowymi — trylinkg. Od
strony zachodniej teren pokryty roslinnoscig ozdobng — zieleniec. Dziatka graniczy
z nieruchomoscig przy ul. Oczki 3 (wspdlny dziedziniec). Na dziatce posadowione sg

trzy budynki.

1. Zabytkowy budynek ,,Pralnia Koszykowa” powstat w okresie 1925 r. - 1930 r. i
wpisany jest do rejestru zabytkow.

Budynek wolnostojgcy, oparty na planie dwoch prostokgtow utozonych skosnie

wzgledem siebie, trzykondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, o konstrukcji trwatej.

Dotychczasowe wykorzystanie budynku: dziatalnosc¢ lecznicza, dydaktyczna.

Komunikacja pionowa zapewniona jest przez trzy klatki schodowe oraz winde.
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Parametry techniczne:

wys. bud. od posadzki piwnicznej do kalenicy — 15,34 m
powierzchnia zabudowy — 2 413 m?

pow. netto budynku — 4 792,60 m?

pow. uzytkowa — 4 654,95 m?

kubatura - 23 245,00 m3

ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1

ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3

Opis elementéw konstrukcyjnych budynku:

Sciany nosne — murowane z cegty petnej,

Sciany dziatowe — murowane z cegty petnej i dziurawki na zaprawie cementowo -
wapiennej, ptyty gipsowo kartonowe,

stropy — ceglane odcinkowe, drewniane,

schody — Zelbetowe monolityczne,

konstrukcja dachu — drewniana wiezba dachowa kryta blachg ptaska.

Opis elementow wykonczeniowych:

podiogi i posadzki — szlichta cementowa, lastryko szlifowane, wyktadziny PCV,
wyktadziny dywanowe, ptytki ceramiczne,

stolarka okienna — drewniana,

drzwi wejsciowe do budynku — drewniane, drzwi wewnetrzne drewniane i stalowe,
wykonczenie $cian wewnetrznych tynk cementowo - wapienny, ptyty GK (farby
emulsyjne, klejowe; panele, ptytki ceramiczne),

wykonczenie scian zewnetrznych — panel stalowy, ptytki klinkierowe,

obrébki blacharskie — stal ocynkowana.

Instalacje wystepujgce w budynku:

elektryczna,

odgromowa,
wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania,
wentylacji mechanicznej,
przeciwpozarowa (hydranty),

niektére pomieszczenia wyposazone w klimatyzatory.
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2. Budynek gospodarczy

Budynek stanowigcy magazyn oraz garaz dwustanowiskowy, murowany,
jednokondygnacyjny, rok zakonczenia budowy 1930.
Parametry techniczne:
- wysokosc¢ budynku w czesci nizszej 3,36 m, w czesci wyzszej — 4,42 m,
kubatura budynku 363,12 m3,
- powierzchnia zabudowy 99 m?,
Opis elementéw wykonczeniowych:
- stolarka okienna i drzwiowa drewniana typowa,
- wrota garazowe drewniane,
- obrdbka blacharska z blachy ocynkowanej, typowa.
Instalacje wystepujgce w budynku:

- instalacja elektryczna.
3. Budynek gospodarczy

Budynek murowany, stanowigcy stacje transformatorowa.
Parametry techniczne:
- powierzchni zabudowy 35 m?,

- wysokosci 2,1 m.

Budynki znajdujgce sie na dziatce ewid. nr 1/1 w obrebie 2-01-02 sg w bardzo ztym

stanie technicznym i wymagajg generalnego remontu.

Budynek ,Pralnia Koszykowa” znajduje sie po $cistg ochrong Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie z decyzjg MWKZ z dn. 08.05.2025 r.
zalecen pokontrolnych natozonych z terminem wykonania: 31.12.2026 r. nalezy
wykonac¢ prace polegajgce na:

1. naprawie wypraw tynkarskich, zgodnie ze sztukg konserwatorskg, w obszarze
wszystkich elewacji pawilonu wraz z detalem architektonicznym w postaci
pilastrow, opasek otworow okiennych, gzymséw, $cianek attykowych i
tympanonu;

2. wykonaniu izolacji fundamentéw obiektu;
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oczyszczeniu z korozji, naprawie, doszczelnieniu i ewentualnej miejscowej
wymianie elementow obrobek blacharskich gzymsow nadokiennych, parapetow,
gzymsow wienczacych oraz na krawedzi potaci dachu, a takze scian attykowych;
naprawie balkonu wschodniego i zachodniego poprzez oczyszczenie belek
wsporczych z korozji, ich zabezpieczenie antykorozyjnie, uzupetnienie wypraw
oraz oczyszczenie powierzchni ptyt balkonowych z glonéw i zaciekow i
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ptyt balkonowych;

oczyszczeniu, udroznieniu i naprawie uszkodzonych, nieszczelnych elementow
systemu rynnowo-spustowego wraz z rewizjami tgczgcymi rury z kanalizacjg
deszczowg w catym obiekcie;

doszczelnieniu pokrycia dachowego wraz z obrobkami od strony Sciany
potudniowej w klatce schodowej wschodniej;

oczyszczeniu z zalegajgcych lisci i Smieci wszystkich studzienek doswietlajgcych
pomieszczenia piwniczne oraz zabezpieczeniu ich przed naptywem wody
opadowej za pomocg tymczasowych daszkéw (za wyjatkiem znajdujgcych sie
przy chodniku od strony ulicy Oczki), z uwzglednieniem odpowiednich spadkow
w celu ochrony przed swobodnym sptywem wody do srodka budynku;

wykonaniu korekty uksztaltowania terenu bezposrednio potozonego przy
Scianach pawilonu od strony dziedzihca, tak aby uzyskany zostat spadek
ukierunkowany ,od budynku";

zabezpieczeniu otworéow okiennych oraz drzwiowych poprzez montaz (od
zewnetrznej strony) ptyt OSB. Ptyty nie powinny Scisle przylega¢ do stolarki oraz
muréw dla zapewnienia prawidtowej wentylacji. Mocowanie nalezy wykonacé
W sposob niezalezny na dodatkowej podkonstrukcji wykonanej z drewnianych
krawedziakéw. Mocowanie ptyt OSB bezposrednio do istniejgcej stolarki okiennej
jest niedopuszczalne. Dodatkowo nalezy wykona¢ dodatkowy niewielki otwor
w kazdej ptycie zabezpieczony siatkg celem zapewnienia zwiekszonej wentylacji
wewnatrz obiektu;

usunieciu wszystkich samosiewow porastajgcych obiekt oraz rosngcych
w bezposrednim sgsiedztwie obiektu - w odlegtosci nie mniejszej niz 1 m liczonej
od Scian obiektu, a takze przycieciu gatezi wchodzgcych w kolizje z murami
obiektu. Rosliny nalezy usuwa¢ mechanicznie, nie wyrywajgc korzeni ani karp z

uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia budowli,- ktérych wykonanie jest niezbedne ze
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wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem zabytku
ti. pawilonu Kliniki Dermatologii potozonego przy ul. Koszykowej 82a
w Warszawie (,Pralnia Koszykowa”), wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego pod nr. A-1110 decyzja Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 14 lutego 2013 r.;

Przez WUM wykonane zostaty prace z ww. decyzji w zakresie punktéow: od 5 do 10.

OPIS NIERUCHOMOSCI przy ul. OCZKI 3

Nieruchomos$¢ zabudowana., dziatka ewid. nr 1/2 o pow. 1196 m? z obrebu 2-01-02,
potozona przy ul. Oczki 3, KW Nr WA1M/00563111/9.

A - ¢ ¢
EN n_b'

Budynek przy ul. Oczki 3

Dziatka ma ksztatt nieregularny, zblizony do prostokata. Teren jest ogrodzony, za
budynkiem znajduje sie niewielki parking wytozony azurowymi ptytami betonowymi.
Dziatka graniczy z nieruchomoscig przy ul. Koszykowej 82 A (wspolny dziedziniec).

Opis 0gdiny budynku:
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Budynek z trzema kondygnacjami naziemnymi i jedng podziemng. Dotychczasowe
wykorzystanie budynku - budynek dydaktyczno-administracyjny. Budynek jest
wolnostojgcy, murowany.

Komunikacja pionowa zapewniona jest przez dwie klatki schodowe, brak windy.

Parametry techniczne:

powierzchnia zabudowy — 664,9 m?

pow. catkowita budynku — 2 070,9 m?

pow. uzytkowa 1 911 m? (w KW — 1 460 m? - wpis z 2009 r.)
kubatura — 11 067,7 m3

ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1

ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - 3 i strych

Funkcija
Piwnice: pomieszczenia magazynowe, wezet CO i CW, szatnia, toalety, wodomierz

gtowny
Parter: sale ¢wiczen, pokoje biurowe, pomieszczenia laboratoryjne, toalety, szatnia,
Pietra: sale ¢wiczen, pokoje biurowe , pomieszczenia laboratoryjne, toalety

Strych: pomieszczenia magazynowe

Instalacje wystepujace w budynku:

woda

— ciepta woda

— kanalizacyjna

— centralne ogrzewanie
- gaz

— instalacje elektryczne
— instalacja domofonowa

— wentylacja grawitacyjna

Podtogi i posadzki w piwnicy betonowe, ptytki typu gres, w salach laboratoryjnych ptytki
typu gres, w pokojach biurowych parkiet, linoleum, wyktadzina dywanowa. Sciany i sufity
otynkowane, w wiekszosci pomieszczen pokryte powtokami malarskimi, w toaletach

glazura. Stolarka drzwiowa i okienna PCW i drewniana.
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Budynek figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Stotecznego Warszawy.

Plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci

Obecnie brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowych nieruchomosci. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, uchwalonym przez Rade miasta
uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienionym
i uzupetnionym uchwatami nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., LIV/1631/2009
z dnia 28 kwietnia 2009 r. i XCl11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r. oraz
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r., obie dziatki z obrebu 2-01-02 potozone sg na
terenach ustug zdrowia, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;,

oznaczonych symbolem UZ.20.



