Znak sprawy: ANR/2/KO/2026

UMOWA NAJIMU

Wdniu.................... r. w Warszawie pomig¢dzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zwirki i Wigury
61, 02-091 Warszawa, posiadajgcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917
zwanym dalej ,, Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, za$ indywidualnie kazda z nich ,,Strong”

zostata zawarta Umowa w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert o sygn. ANR/2/K0O/2026 o
nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-ustugowym
w Warszawie przy ul. Grojeckiej 69 o tacznej powierzchni 130,42 m?, zwany dalej Lokalem.
Rzut lokalu stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy przekazuje Najemcy Lokal w stanie opisanym w protokole przekazania.
Protokot przekazania stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§2.

2. W Przedmiocie najmu zakazuje si¢:

a) prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci hazardowe;,

b) prowadzenia placowki handlowej zajmujacej si¢ w przewazajacej ilosci sprzedaza
napojow alkoholowych — sklepéw monopolowych,

¢) prowadzenia placoéwki handlowej zajmujacej si¢ wytacznie sprzedazg papierosow i e-
papierosow,

d) prowadzenia dziatalno$ci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia,



e) montazu automatdéw do gier i do gier o niskich wygranych,

f) sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny — stosownie do zapiséw ustawy z
dn. 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o zdrowiu publicznym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1718.),

g) prowadzenia dziatalno$ci godzacej w dobre imi¢ Uczelni lub mogacej narazi¢
Uczelni¢ na utrat¢ dobrego wizerunku.

§ 3.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do Lokalu okreslonego
w § 1 ust. 1 umowy, jego pracownikom i klientom, jak réwniez jego kontrahentom, w celu
realizacji dostaw 1 §wiadczenia ustug, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig przez Najemce.
. Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu okre$lonego w § 1 ust.1 osobom trzecim w
dzierzawe, najem, bezplatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w Lokalu zadnych inwestycji
lub naniesien o charakterze stalym.

. Najemca zobowigzuje si¢ do przystosowania Lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnos$ci
na wlasny koszt.

. Najemca o$wiadcza, ze po zakonczeniu stosunku najmu lub na skutek rozwigzania umowy w
trybie natychmiastowym, badz jej rozwigzania w trybie wypowiedzenia, wynikajace z winy
Najemcy adaptacje o charakterze staltym przechodza na wlasno§¢ Wynajmujacego, a
Najemca nie bedzie zglaszal roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu nakladow
poniesionych na adaptacje.

. Umieszczenie szyldu 1 reklamy mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku 1
wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4

. Umowe zawiera si¢ na okres 2 lat od dnia ................... r.do dnia ................... r. Z
mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres na wniosek Najemcy zgtoszony najp6zniej na 3
miesigce przed terminem jej wygasni¢cia, pod warunkiem uzyskania zgody Wynajmujacego.

. Wydanie Przedmiotu umowy nastgpi najpdzniej w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy

przez Strony.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesigcznym okresem

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

a) budynek, w ktorym znajduje si¢ Lokal zostanie przeznaczony do rozbiorki,

b) zaistnienia zdarzen, ktdérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
w szczegolnosci decyzji organéw administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia
budynku.

. Wynajmujacemu przyshuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,

jezeli Najemca:

a) zalega z zaplata czynszu lub innych optat przez dwa pelne okresy platnosci z
zastrzezeniem postanowien § 5 ust.12,



b) uzywa Lokal w sposob sprzeczny z niniejszg umowa,

c) wykracza w sposob sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzagdkowym
oraz powszechnie obowigzujagcym przepisom prawa,

d) nie przestrzega ogolnie przyjetych norm i1 zasad ,,dobrego sgsiedztwa” w stosunku do
znajdujacych si¢ w poblizu instytucji i mieszkancow,

e) zaniedbuje Lokal w stopniu narazajagcym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

f) nie wniesie kaucji okreslonej w § 5 ust. 14 umowy w wyznaczonym terminie,

g) podnajmie lub odstapi w inny sposob Lokal osobie trzeciej, bez uzyskania zgody
Wynajmujacego,

h) nie zlozy w terminie 3 miesigcy od dnia zawarcia niniejszej umowy oswiadczenia
w formie aktu notarialnego poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego egzekucji nalezno$ci czynszowych do wysokosci rocznego
czynszu oraz wydania Wynajmujacemu Lokalu w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
stosunku najmu.

1) podnajmie lub odstagpi w inny sposéb Przedmiot najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego.

j) wobec Najemcy zostala ogloszona upadto$¢ Iub rozpocznie si¢ likwidacja jego
dzialalnosci.

. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zosta¢
dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez
druga Strong.

§ 5.

Strony ustalaja, Zze czynsz netto za 1 m? powierzchni za miesigc kalendarzowy bedzie
wynosit ............ zh (stownie: ... 00/100 ztotych) netto.
Do czynszu zostanie doliczony podatek od towarow 1 ustug (VAT) zgodnie z
obowiazujacymi przepisami w dacie wystawienia faktury. W dniu zawarcia umowy czynsz
za 1 miesigc wynosi ............ zt netto.
Strony uzgadniaja, Ze czynsz bedzie platny od dnia podpisania umowy.
Strony ustalaja, ze poczawszy od lipca 2027 r. wysoko$¢ stawki czynszu okreslonej w ust. 1
bedzie waloryzowana corocznie wskaznikiem wzrostu cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych
podawanym przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do niniejszej
umowy.
Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych.
Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztéw zwigzanych z
eksploatacja budynku okreslonych w Zataczniku nr 3 do niniejszej umowy.
Optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 5, rozliczane bgda na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w oparciu o fakture otrzymang od dostawcy mediow dla
Uczelni.
Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie platny z géry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego
miesigca za dany miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania faktury VAT nie p6zniej niz do 5-tego dnia
miesigca, ktorego faktura dotyczy.
W przypadku opodznienia w zaplacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien op6znienia.
Strony postanawiaja, ze datg speinienia §wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Strony ustalaja, ze w przypadku korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu umowy przez
niepetny miesiac w przypadku rozpoczecia lub zakonczenia umowy najmu, czynsz naliczony
zostanie proporcjonalnie do okresu korzystania.
W przypadku zalegania przez Najemce z zaptata czynszu lub innych optat przez dwa petne
okresy ptatnosci, Wynajmujacy wzywa na pismie Najemce, wyznaczajgc mu dodatkowy
miesigczny termin do zaptaty lub usunigcia naruszen. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy
zgodnie z § 4 ust. 4 lit. a). W takim wypadku Najemca winien wydaé¢ Lokal
Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy zgodnie z § 7 ust. 51 6.
Strony ustalaja, iz wplaty czynszu wskazane w ust. 1 i inne wptaty dokonane przez
Wynajmujacego w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na poczet zalegtosci w ptatnosciach
wynikajacych z najdawniej wymaganego dlugu, oraz naliczonych od tegoz dlugu odsetek za
opoznienie w zaptacie (zaliczenie wplaty na poczet najstarszej nieuregulowanej faktury).
Tytulem zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca wptaci
Wynajmujacemu kaucj¢ w wysokosci dwumiesigcznego czynszu najmu brutto, o ktorym
mowa w ust. 1 tj. kwote ................... zb (slownie:..........oooiiiiiii
........................................................................................ ) na rachunek bankowy:
Bank Millennium 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638
Strony ustalaja, ze kaucja zostanie wptacona w dwoch transzach:

a) Itransza w wysokosci 50% kaucji, tj. ................ zt — w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy,
b) II transza w wysokosci 50% kaucji, tj. ................ zt — w terminie 45 dni od dnia

zawarcia umowy.

Strony ustalaja nastgpujacy adres Najemcy do korespondencji, w tym do przesylania faktur
VAT e-mail ... , Oswiadczenie, o
zgodzie na otrzymywanie faktur drogg elektroniczng stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejsze;j
Umowy.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegala zmianie po kazdorazowej
zmianie czynszu brutto, o ktoérej mowa w § 5 ust. 3. Kaucja zostanie rozliczona zgodnie z
ust. 17 lub zwroécona w terminie 90 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o
ktorym mowa w § 7 wust 5. Kaucja zostanie zwrdécona na rachunek Najemcy

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zaleglego czynszu najmu oraz innych opfat,
w tym eksploatacyjnych do ktorych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na podstawie
Umowy wraz odsetkami za opdznienie oraz kwoty wynikajace z innych roszczen
Wynajmujacego przystugujacych mu zgodnie z Umowa.

Strony upowazniajg nast¢pujace osoby do kontaktow w celu realizacji niniejszej umowy:

Ze strony Wynajmujacego:



w sprawach formalnych: Agnieszka Dlugosz, tel. (22) 57 20 495, e-mail:
agnieszka.dlugosz@wum.edu.pl, nieruchomosci@wum.edu.p!

w sprawach zwigzanych z biezaca eksploatacja Przedmiotu umowy — Grzegorz Ladecki tel.
511-862-608, e-mail: grzegorz.ladecki@wum.edu.p!

Ze strony Najemcy:

............................... tel. e emMALL

Strony o$wiadczaja, ze zmiana tych osdb nie wymaga zawarcia aneksu i bedzie odbywac si¢
w trybie pisemnego zawiadomienia.

§ 6.

Warunki platnosci od dnia objecia Wynajmujacego obowiazkiem wystawiania i doreczenia
faktur poprzez KSeF

1.

10.

Od dnia 1 kwietnia 2026 r. tj. od dnia objecia Wynajmujacego obowiazkiem wynikajacym z
ustawy z dnia 5 sierpnia 2025 r. o zmianie ustawy o podatku od towarow i ustug oraz ustawy
0 zmianie ustawy o podatku od towardéw i ushug oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2025
r. poz. 1203), faktury w formie ustrukturyzowanej na rzecz Najemcy beda wystawiane i
dorgczane przez Wynajmujacego przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) w
formacie FA(3).

. Najemca zobowigzuje si¢ do odbierania faktur, o ktorych mowa w ust. 1 za posrednictwem

KSeF oraz do zapewnienia organizacyjnych i technicznych warunkéw umozliwiajacych ich
terminowe pobieranie.

Najemca potwierdza, ze pobieranie wizualizacji faktur VAT (np. PDF) nie jest warunkiem
ich doreczenia.

W sytuacjach przewidzianych prawem dopuszcza si¢ wystawienie faktury poza KSeF w
trybach offline24 / niedostepnos$¢ / awaria / awaria catkowita — z obowigzkiem dostania do
KSeF w terminach ustawowych, przy jednoczesnym zapewnieniu wymaganych oznaczen
(kody QR), z wyjatkiem przypadku awarii catkowite;.

. W trybach offline/niedostg¢pnosci/awarii / awarii calkowitej faktury beda dostarczane poza

KSeF do Najemcy, tj. w formie pliku pdf na adres email: ...,
Whtat z tytulu czynszu nalezy dokonywac z gory przelewem na konto: nr 50 1160 2202 0000
0003 0814 1841 w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, bez
odrgbnego wezwania, niezaleznie od terminu dorgczenia faktury, przy czym pierwsza wplate
z tytutu czynszu nalezy wnie$¢ przelewem w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy.
Podstawg wystawienia faktury VAT jest niniejsza umowa najmu.

Dokumenty towarzyszace niewchodzace do struktury FA(3) Wynajmujacy przekazuje na
wskazany adres email Najemcy: ..........c.ooooiiiiiiiiiiiiiiiin..

Dokumenty towarzyszace niewchodzace do struktury FA(3) Najemca przekazuje na
wskazany adres email Wynajmujacego: sprzedazksef@wum.edu.pl

Strony zobowigzujg si¢ do wspoOtpracy 1 niezwlocznego informowania o wszelkich
problemach zwigzanych ze stosowaniem KSeF.
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§7.

1. Najemca powiadomi Wynajmujgcego niezwtocznie o kazdej zaistniatej awarii, zniszczeniu,
uszkodzeniu w Lokalu lub gdyby korzystanie z niego stalo si¢ ograniczone.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek

wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszcze$liwych wypadkow.
3. Najemca jest zobowigzany do:

a.

dostosowania na swodj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci, w tym
od$wiezenia powloki malarskiej $cian, adaptacji i1 uruchomienia instalacji
alarmowej, wykonania drobnych prac w zakresie obrébki wejscia do pokoju z sali
gléwnej oraz wzmocnienia mocowania futryny drzwi wejsciowych zaplecza,
zainstalowania licznika energii elektrycznej 1 poniesienia kosztow zwigzanych z
procedurg zawarcia kompleksowej umowy na dostawe 1 dystrybucje energii
elektrycznej do lokalu,

utrzymania Lokalu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

przestrzegania przepisow sanitarnych, przeciwpozarowych i BHP,

wykonywania w Lokalu we wtasciwym czasie i na swoj koszt biezacych napraw
i konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania z Lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowsa,

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wobec
wszelkich instytucji 1 shuzb za niedopelnienie obowigzkéw zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

pokrycia szkdéd wyniklych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej
dziatalnosci w Lokalu,

ubezpieczenia  prowadzone]  przez  siebie  dzialalnoSci  gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw
nieszczesliwych wypadkow,

ubezpieczenia Lokalu od zdarzen, ktére mogtyby spowodowa¢ szkode¢ dla Lokalu,
a w szczeg6lnosci od szkdd spowodowanych przez ogien, wodg 1 wlamanie,
uzyskania we wilasnym zakresie, na wlasny koszt 1 wlasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnieh 1 opinii
zwigzanych z dostosowaniem Lokalu do wymogdw dziatalnosci jaka bedzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i1 opinii obcigzaja
Najemce bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

uzgodnienia z Wynajmujacym wszelkich zmian zwigzanych z przebudowa Lokalu
oraz elementdw zewngtrznych, w szczegdlnosci: elewacji, szyldow, reklam i
innych urzadzen w Przedmiocie Najmu lub jego bezposrednim otoczeniu; zmiany
te winny zosta¢ przeprowadzone wedlug obowiazujacych przepisoOw prawa,
uzgodnienia z Wynajmujagcym zasad wywozu nieczystosci bedacych pochodng
dzialalnosci Najemcy, w tym zgloszenia zapotrzebowania wielkoS$ci
odpowiedniego kontenera, jednak o pojemnos$ci nie mniejszej niz 120 litrow dla
kazdej frakcji odpadow, a takze czestotliwosci wywozu odpadow.



4. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujagcemu w terminie miesigca
od zawarcia niniejszej umowy oswiadczenia w formie aktu notarialnego poddania si¢
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 1 5 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci
czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujgcemu przedmiotu
najmu w terminie 7 dni od rozwigzania, bagdz wygasni¢gcia umowy najmu w trybie § 4.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja Najemce.

5. Po zakonczeniu umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta
lub na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemca odda Wynajmujacemu Lokal w terminie 7 dni w stanie uporzagdkowanym. Oddanie
Lokalu nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
przedstawicieli stron.

6. W przypadku nie zwrdcenia Lokalu w terminie ustalonym w ust. 5, Najemca zaptaci
Wynajmujagcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosSci
dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy.

§ 8.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal Wynajmujagcemu w razie wystgpienia awarii
wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, takze w sytuacji,
gdy wystagpi  konieczno$¢ wykonania przez Wynajmujacego prac remontowych
lub zabezpieczajacych wynikajacych ze zwyktego zarzadu nieruchomoscia.

§9.

Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz o innych zmianach
istotnych dla realizacji niniejszej umowy. W przypadku niepoinformowania przez Najemce
o zmianie adresu korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem
doreczenia.

§ 10.

W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot najmu moze by¢ pokazywany potencjalnym
najemcom, w uzgodnionym z Najemcag czasie i w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§ 11.

Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej
pod rygorem niewazno$ci.

§ 12.

W  sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.



§ 13.

Wszystkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji, strony
zobowiazuja si¢ rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggnigcia
porozumienia przekaza¢ je do rozstrzygniecia przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 14.

Integralng cze$¢ Umowy stanowig nastepujace zataczniki:
a) zalacznik nr 1 — Rzut lokalu, zestawienie pomieszczen,
b) zatacznik nr 2 — Protokot przekazania,
¢) zalacznik nr 3 - Zestawienie kosztéw eksploatacyjnych,
d) zalacznik nr 4 - O$wiadczenie akceptacji otrzymywania faktur w formie elektroniczne;,

e) zalacznik nr 5 — Klauzula informacyjna RODO.
§ 15.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa

dla Wynajmujacego.

W imieniu Wynajmujacego W imieniu Najemcy
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lokalU2 1 magazyn 8,7
lokalU2 2 magazyn 8,21
lokalU2 3 ppokdj 1,14
lokalU2 4 ppokdj 1,4
lokalU2 5 magazyn 4,87
lokalU2 6 kuchnia 4,2
lokalU2 7 korytarz 10,34
lokalU2 8 tazienka 1,64
lokalU2 9 wc 1,24
lokalU2 10 biuro 15,56
lokalU2 11 obstuga klienta 73,12
SUMA 130,42
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Ztacznik nr 1 do Umowy




Ztacznik nr 2 do Umowy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

lokalu uzytkowego o powierzchni 130,42 m? polozonego na parterze w budynku
mieszkalnym w Warszawie przy ul. Grojeckiej 69 skladajacego si¢ z:

- pom. glownego /sali

- pom. biurowego

- pom. zaplecza / aneksu
- kuchni

- toalety

- korytarza

- 3 pomieszczen zaplecza/ aneksu/ magazynu

Sporzadzony w dniu ............... 2026 r. pomigdzy:
D)
D) e,

reprezentujacymi Warszawski Uniwersytet Medyczny z siedzibg w Warszawie przy ul. Zwirki i Wigury
61, 02-091 W-wa, bedacym Wynajmujacym lokal, zwanym dalej Wynajmujgcym,

a
D)
)
bedacymi przedstawicielami Najmujacego lokalu zgodnie z umowa nr ............... z dnia
.................. 2026 r., zwanym dalej Najemca,
I. W dniu................ 2026 r. Wynajmujacy przekazal Najemcy lokal uzytkowy

o powierzchni 130,42 m2, znajdujacy si¢ na parterze w budynku mieszkalnym w Warszawie
przy ul. Grojeckiej 69.

2. Najemca kwituje odbior 2 (dwdch) kompletéw kluczy do lokalu od Wynajmujacego.

3. Rodzaj 1 stan medidw:
e Nrlicznika energii elektrycznej ......c..ccoceevverveneennenne. stan licznika .......ccccceeveveenenen.

e Nrlicznika poboru wody............cccvvvin.n. stan licznika ................cooa



4. Opis lokalu 1 wyposazenia:

T T o I 7757 4 U USSP

Potwierdzam zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Protokdét sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wynajmujacego i
jeden egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Ztacznik nr 3 do Umowy

Zestawienie kosztow eksploatacyjnych

ponoszonych przez Najemce w zwigzku z wynajmem lokalu o powierzchni uzytkowej
130,42 m? w budynku mieszkalno-ustugowym w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 69

Strony postanawiajg, ze Najemca stosownie do postanowien § 5 ust 5 umowy optaca¢ bedzie
faktury VAT tytulem kosztow eksploatacyjnych w nizej okre§lony sposob faktury przez
Wynajmujacego:

Budynek Grojecka 69 pow. uzytkowa =2728,39 m?
130,42 m* x 100% / 2728,39 m* = 4,78 %

1. Energia elektryczna — optaty wlasne Najemcy na podstawie odczytu licznika
zainstalowanego przez Najemce w Lokalu, rozliczane z faktury wystawionej
przez dostawce energii elektrycznej,

2. Zimna woda i kanalizacja — faktura wystawiona na podstawie odczytu
podlicznika zainstalowanego w Przedmiocie Najmu, rozliczona w kwocie brutto
wynikajacej z faktury VAT wystawionej na WUM dla budynku Gréjecka 69 przez
dostawce.

3. Centralne ogrzewanie — faktura VAT rozliczona wedlug proporcji 4,78 % z
kwoty brutto z faktury VAT wystawione] przez dostawce energii cieplnej na
WUM dla budynku Grojecka 69.

4. Wywoz odpadéw komunalnych — nota ksiggowa wystawiona zgodnie ze
zgloszonym Wynajmujacemu miesigcznym zapotrzebowaniem Najemcy na
wywo0z pojemnikodw o pojemnosci nie mniejszej niz 120 litrow dla kazdej z frake;ji
odpadow.

Do powyzszych kosztow optat eksploatacyjnych nalezy doliczy¢ podatek VAT wedlug
obwigzujacych przepisow.

Opflaty eksploatacyjne z tytulu niniejszej Umowy beda platne przez Najemce na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany w § 5 ust. 7 Umowy.



Ztacznik nr 4 do Umowy

OSWIADCZENIE AKCEPTACJI OTRZYMYWANIA
FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ

1. Oswiadczam, ze wyrazam zgod¢ na otrzymywanie droga elektroniczng faktur
wystawianych przezz WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul. Zwirki i
Wigury 61, 02-091Warszawa, NIP 525-00-05-828 w formacie PDF, zgodnie z ustawg z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. 2024 poz. 361 z pézn. zm.),
postanowieniem artykutu 106n. ust. 1 w brzmieniu ,,Stosowanie faktur elektronicznych
wymaga akceptacji odbiorcy faktury.”

2. Zgoda obowiazuje od dnia zawarcia umowy nr................... ,tj.oddnia...............

3. W formacie PDF beda przesytane droga elektroniczng rowniez faktury korygujace i
duplikaty faktur.

4. Przestanie faktur w formie elektronicznej, nie wyklucza mozliwosci ich wystania w
formie papierowe;.

5. Oswiadczam, ze adresem e-mail wlasciwym do przesylania faktur jest:

6. W przypadku zmiany adresu e-mail, poinformuj¢ o tym fakcie pisemnie lub droga
elektroniczng.

7. Za date otrzymania faktury przez Odbiorce uznaje si¢ date odnotowanego faktu wplywu
faktury w formacie PDF do skrzynki odbiorczej poczty elektronicznej Odbiorcy
wskazanej wyzej.



Ztacznik nr 5 do Umowy

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych o0so6b fizycznych, ktorych dane przetwarza
Wynajmujacy tj. Warszawski Uniwersytet Medyczny w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.
1. Wynajmujacy informuje, ze w przypadku:

1) oso6b fizycznych bedacych Najemca,

2) o0s0b fizycznych, prowadzacych jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza bedacych Najemca,

3) pelomocnika Najemcy, bedacego osobg fizyczna,

4) cztonka organu zarzadzajacego Najemcy bedacego osobg fizyczna,

5) osoby fizycznej skierowanej do realizacji niniejszej umowy przez Najemce,

bedzie przetwarzal dane osobowe, ktore uzyskat bezposrednio od Najemcy w celu realizacji Umowy.
2. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 oraz art. 14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.
Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, Wynajmujacy informuje Panig/Pana, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: WARSZAWSKI UNIWERSYTET
MEDYCZNY, ul. Zwirki i Wigury 61,02-091 Warszawa;

2) Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktorym mozna si¢
kontaktowac na adres e-mail: iod@wum.edu.pl, lub pod nr tel.: +48 22 57 20 240;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, ¢ i f RODO w
celu realizacji niniejszej umowy, w celu wykonania obowigzkow prawnych cigzacych na
administratorze oraz w celu wynikajacym z prawnie uzasadnionych interesoOw realizowanych przez
administratora, tj. w celach kontaktowych;

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda osoby lub podmioty upowaznione do dostepu
do Pani/Pana danych osobowych na podstawie obowigzujacych przepisoOw prawa;

5) Pani/Pana dane osobowe be¢da przechowywane przez caly czas trwania umowy lub przez
okres wskazany w dokumentach programoéw operacyjnych krajowych, regionalnych, jak i w
zawieranych umowach o dofinansowanie, jak rowniez przez czas okreslony dla poszczegdlnych
kategorii archiwalnych, ktorymi jest oznaczona dokumentacja zgromadzona w WUM zgodnie z
Jednolitym Rzeczowym Wykazem Akt WUM opracowanym na podstawie rozporzadzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie klasyfikowania i
kwalifikowania dokumentacji, przekazywania materialow archiwalnych do archiwow panstwowych i
brakowania dokumentacji niearchiwalnej, ewentualnie przez czas dochodzenia roszczen lub obrony
administratora przed roszczeniami;

6) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem ustawowym lub wynika z zawartej z Najemca umowy; konsekwencja
niepodania okre§lonych danych jest brak mozliwo$ci zawarcia lub realizacji umowy;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) Posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

e) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO.

f) prawo sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 21 RODO, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b) ponize;.

9) Nie przystuguje Pani/Panu:



mailto:iod@wum.edu.pl

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;

b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, w
sytuacji gdy podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1
lit. b i c RODO.

10) Pani/Pana dane osobowe Wynajmujacy otrzymat od Najemcy.

3. Wynajmujacy jednoczesnie informuje, ze Najemca jest zobowigzany do przekazania tresci
ust. 1-2 powyzej osobom, ktorych dane osobowe udostepnia Wynajmujagcemu w zwigzku z niniejsza
umowa, chyba ze ma zastosowanie art. 14 ust. 5 RODO.



