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SZCZEGOLOWE WARUNKI KONKURSU
I. OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY | PROWADZONEJ W NIM DZIAtALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje zabudowang nieruchomos$é potozong przy ul. Marszatkowskiej 24/26,

uregulowang w KW Nr WA4M/00151617/6 i oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka ew. nr 5/1
z obrebu 5-05-11 o pow. 3 182 m?2.
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Ksztatt i zagospodarowanie dziatki

Dziatka ew. nr 5/1 jest o nieregularnym ksztatcie. Wjazd na teren nieruchomosci od strony pétnocnej,
teren w wiekszosci utwardzony z niewielkimi powierzchniami biologicznie czynnymi. Dziatka zabudowana
budynkiem szpitala, budynkiem biurowym (administracyjnym) i budynkiem tlenowni oraz budynkiem
dawnej kottowni.

Zabudowania
* budynek szpitala o powierzchni zabudowy 657 m? i powierzchni uzytkowej 5.460,37 m? — 7
kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja podziemna,
*  budynek biurowy o powierzchni zabudowy 516 m? i powierzchni uzytkowej 740,56 m?,
* konieczny remont dachu budynku szpitala, budynek administracyjny do generalnego remontu,
* wyremontowany parter i 4 pietra budynku szpitala,
* dotychczasowe wykorzystanie: budynek szpitala - dziatalnos¢ lecznicza, dydaktyka w powigzaniu

z udzielaniem swiadczen zdrowotnych, budynek administracyjny — funkcja magazynowa.

W budynku szpitala znajduje sie pomieszczenie hydroforni, w ktérej zlokalizowana jest stacja uzdatniania
wody zasilana w energie elektryczng z instalacji budynku szpitala, dla potrzeb dziatania zdroju wody
oligocenskiej przy Alei Armii Ludowej 9 w Warszawie.

Media
Sie¢ energetyczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, cieptownicza, telekomunikacyjna.

MPZP

Oznaczenie - D1 UZ, z przeznaczeniem:
1) podstawowym: ustugi zdrowia, ustugi nauki;
2) dopuszczalnym: ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym
3) mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterze.

Ochrona konserwatorska.

Stosownie do zawiadomienia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 18 kwietnia
2017 r. znak: WD5130.1.1.2014, zabytek "Ukfad Urbanistyczny oraz Zespét Budowlany Marszatkowskiej
Dzielnicy Mieszkaniowe]" powstaty w latach 1950/1957 potozony w Warszawie dzielnicy Srédmiescie
wpisany zostat do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego pod nr A-1377
ostateczng decyzjg MWKZ Nr 273/2017 z dnia 13 marca 2017 r.

Prawnej ochronie podlega wpisane do rejestru zabytkdéw decyzjg z dnia 1 lipca 1965 r., L.dz 382/0
-543/543-65 pod numerem rej. 543 wielkoprzestrzenne Stanistawowskie zatozenie urbanistyczne,
obejmujgce ulice: Bagatela, Koszykowg, Marszatkowskg (na odcinku od Placu Unii Lubelskiej
do Koszykowej), Nowowiejska, Polng, Pierwszej Armii Wojska Polskiego, Sniadeckich, Al. Ujazdowskie
oraz pl. Zbawiciela, Al. Szucha.

Budynki (budynek gtéwny i oficyna) zlokalizowane przy ul. Marszatkowskiej 24/26 zostaty objete ochrong
konserwatorskga i wpisane do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwe sg wytgcznie po uzyskaniu wczesniejszej,

pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Il. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH DZIERZAWCY NIERUCHOMOSCI
Utrzymanie nieruchomosci zabytkowej w odpowiednim stanie, zapobieganie degradacji.
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Il. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY
1. Materiaty zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy ztozy¢
wedtug wzoru i zasad okreslonych w niniejszych szczegétowych warunkach konkursu (zatgcznik nr 2
do ogtoszenia) oraz w regulaminie konkursu (zatacznik nr 3 do ogtoszenia).
2. Oferte nalezy przygotowad na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 4 do ogtoszenia.
3. Do oferty nalezy dofaczy¢:
a) dowdd wptaty wadium,
b) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem, petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do ztozenia oferty,
c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty zaswiadczenie
z wtasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami lub oswiadczenia o braku
zalegtosci z ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,
d) parafowany wzér umowy (zatgcznik nr 5 do ogtoszenia).
4.  Zaleca sie ponumerowanie stron i spiecie w sposéb uniemozliwiajgcy wysuniecie ktérejkolwiek
kartki.
5.  Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

IV. OPIS KRYTERIOW | SPOSOBU OCENY OFERT
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wydzierzawiajacy bedzie oceniat oferty niepodlegajgce
odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteridw, przypisujgc im wage procentowa:

KRYTERIUM nr | - P(A) - stawka czynszu za miesigc — wysokos$¢ zaproponowanej stawki czynszu netto za
miesigc P(A) — waga 60%, przy czym stawka czynszu za miesigc nie moze by¢ nizsza, niz 350 000,00 zt.

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:
Cx
P(A) = Conon x 100 pkt x 60%

gdzie:

P(A) — liczba punktow przyznana badanej ofercie ,x” w kryterium stawka czynszu za miesigc
Cx — zaproponowana stawka czynszu za miesigc zawarta w badanej ofercie ,,x”

Cmax — NAjwyzsza zaproponowana stawka czynszu za miesigc wérdd badanych ofert

Oferta w kryterium nr | moze uzyskaé¢ maksymalnie 60 punkéw, 60% = 60 pkt — waga kryterium.
KRYTERIUM nr Il — P(B) - okres trwania umowy — wysokos$¢ zaproponowanego okresu trwania umowy
w latach P(B) — waga 40%, przy czym okres trwania umowy nie moze by¢ krotszy niz 5 lat i dtuzszy, niz 10
lat.

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:

Tx
P(B) = Tox x 100 pkt x 40%
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gdzie:

P(B) — liczba punktéw przyznana badanej ofercie ,,x” w kryterium okres trwania umowy
TX — zaproponowany okres trwania umowy zawarty w badanej ofercie , x”

Tmax — najdtuzszy zaproponowany okres trwania umowy zawarty w badanych ofertach

Oferta w kryterium nr Il moze uzyska¢ maksymalnie 40 punkdéw, 40% = 40 pkt — waga kryterium.

Liczba punktéw przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg ponizszego wzoru:
LP = P(A) + P(B)

gdzie:

Lp - taczna liczba punktdéw przyznanych badanej ofercie,

P(A) - liczba punktéw przyznanych badanej ofercie w oparciu o kryterium |,
P(B) - liczba punktéw przyznanych badanej ofercie w oparciu o kryterium Il

Wszystkie wartosci liczbowe zostang zaokraglone do dwdéch miejsc po przecinku zgodnie z ogdlnie
przyjetymi zasadami matematycznymi.
Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktdra uzyska najwyzszg sume punktow.

V. WARUNKI DZIERZAWY

1. Z podmiotem, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza zostanie zawarta umowa
dzierzawy na okres do 10 lat. Minimalny okres dzierzawy wynosi 5 lat.

2. Pierwsze trzy miesigce czynsz jest ptatny w wysokosci: 80 %.

VII. ZAWARCIE UMOWY

1. Udostepnienie Przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

2. Woyniki konkursu zostang podane na stronie BIP Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego
https://bip.wum.edu.pl/artykuly/282/ogloszenia-o-wynajmie-powierzchni

Dodatkowych informacji udziela Dziat Nieruchomosci pod numerami telefonéw: 22/572 00 89,
728 960 613, e-mail: nieruchomosci@wum.edu.pl
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