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Zalacznik nr 2

Szczegotowe warunki konkursu
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 130,42
m? znajdujacego si¢ na parterze w budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. Gréjeckiej 69 w

Warszawie.

Stan techniczny lokalu:

Pomieszczenia w stanie dobrym — normalne $lady uzytkowania. Do od$wiezenia powloki
malarskie §cian. Na sufitach kasetony kompletne, bez uszkodzen - stan dobry. Pomieszczenia
wentylowane mechanicznie — anemostaty w sufitach. Brak uszkodzen ram aluminiowych
okien i drzwi zewnetrznych, brak peknie¢ we wszystkich szybach zespolonych witryny i
drzwiach wejsciowych, drzwi wewnetrzne sprawne stan dobry, podloga w dwoéch
pomieszczeniach biurowych zaplecza wyktadzina dywanowa - stan dostateczny, podloga w
sali gtownej i pom. przyleglego, korytarzy, pom. socjalnego, toalety/ WC z terrakoty — stan
dobry, bez uszkodzen.

Instalacja elektryczna sprawna z o$wietleniem pomieszczen kasetonowym sufitowym z
jarzeniowkami, gniazda zasilania prgdem V220 w kazdym pomieszczeniu.

Instalacja centralnego ogrzewania stalowa sprawna, wyposazona w 10 sztuk grzejnikéw
stalowych z zaworami termoregulacyjnymi, bez oznak korozji i wyciekow.

Instalacja kanalizacji sanitarnej sprawna w stanie dobrym po wymianie w 2025r.

Instalacja wodociggowa wewnetrzna z rur PP z podlicznikiem zuzycia, sprawna, stan dobry,
m. in. pion instalacji ZW wymieniony w 2025r.

Lokal posiada instalacje klimatyzacji pomieszczenia gtownego z centralnym klimatyzatorem
umieszczonym na suficie, sterowanym centralkg zamieszczong na §cianie pomieszczenia.
Lokal wyposazony jest w instalacj¢ alarmowa wewnetrzng z systemem powiadomienia stuzb
interwencyjnych do uruchomienia i adaptacji wedtug wlasnych potrzeb Wynajmujacego.
Pomieszczenie socjalne szafke z wmontowanym zlewem jednokomorowym z baterig oraz
dwie szafki wiszace — stan wyposazenia dobry.

Pomieszczenie WC posiada umywalke ze stopka z baterig , sprawny elektryczny podgrzewacz
wody 50L oraz sprawne WC ze sptuczka i deska sedesowa.

Lokal posiada zewnetrzng konstrukcje stalowag na calej dlugosci witryny, umozliwiajaca
zamontowanie reklamy z nazwa prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej oraz mozliwos$cia
podiaczenia oswietlenia tej reklamy.

Lokal wymaga:

Wykonania prac malarskich §cian we wszystkich pomieszczeniach lokalu, uzupelnienia
ubytkow/obrobki futryny drzwi wyjsciowych zaplecza oraz obrébki otworu wejscia do pom.
pomocniczego sali gltéwnej, zamocowania w kilku miejscach listwy przypodtogowe;.
Wykonania podtaczen i uruchomienie wewnetrznej instalacji alarmowej (wedtug potrzeb).
Zlecenia montazu licznika energii elektrycznej po podpisaniu umowy z dostawcg mediow.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wytacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.



I1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

Warunkiem koniecznym do zlozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarcze;.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przyjetych ogdlnie norm i zasad ,,dobrego
sgsiedztwa” w stosunku do znajdujacych si¢ w poblizu instytucji 1 mieszkancow, nie
organizowania wydarzen 1 imprez z uzyciem instalacji nagtasniajacych w godzinach
ciszy nocnej obowigzujacej w czesci mieszkalnej budynku.

Najemca nie moze zalega¢ z optatg podatkow, optat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.

Wobec Najemcy nie ogloszono upadio$ci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone
postepowanie upadtosciowe.

Najemca posiada uprawnienia do wykonywania zadeklarowanej dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli ustawy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien.

Wykluczenie z udzialu w konkursie dotyczy podmiotéw majacych zadtuzenie wobec
WUM, chyba, zZe jest to podmiot, ktory podpisal ugode z WUM 1 wywigzuje si¢ w petni z
warunkéw zawartej ugody.

III. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje si¢:

a) prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalno$ci hazardowej,

b) prowadzenia placowki handlowej zajmujacej si¢ w przewazajacej ilosci sprzedaza
napojow alkoholowych — sklepéw monopolowych,

¢) prowadzenia placowki handlowej zajmujacej si¢ wyltacznie sprzedaza papierosow i e-
papierosow,

d) prowadzenia dziatalno$ci handlowej, w tym promocyjnej 1 informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegolnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia,

e) montazu automatow do gier 1 do gier o niskich wygranych,

f) sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom ponizej 18 roku zycia i
sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny z automatu — w rozumieniu
ustawy z dn. 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o zdrowiu publicznym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1718.),

g) prowadzenia dziatalno$ci godzacej w dobre imi¢ Uczelni lub mogacej narazi¢
Uczelni¢ na utrate dobrego wizerunku.

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1.

Materiaty zwigzane z konkursem, tj. ofert¢ oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy
ztozy¢ wedlug wzoru 1 zasad okreslonych w niniejszych szczegdélowych warunkach
konkursu (Zatacznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zatacznik nr 3 do
ogloszenia).

Ofertg nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 4 do ogloszenia.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a) dowod wplaty wadium,

b) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy,



c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed data ztozenia oferty
zas$wiadczenie z wlasciwego ZUS i1 Urzgdu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami
wg stanu na dat¢ ogloszenia konkursu lub o$§wiadczenia o braku zaleglosci z ww.
oplatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) parafowang kopi¢ wzoru umowy (Zalacznik nr 5 do ogtoszenia),

4. Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spigcie W sposOb uniemozliwiajacy wysunigcie
ktorejkolwiek kartki.
5. Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja konkursowa bierze pod uwage jako jedyne
kryterium zaoferowana wysoko$¢ czynszu netto za miesiac za 1 m? (bez podatku VAT).

VI. WARUNKI NAJMU

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa

najmu na okres 2 lat z mozliwos$cig przedtuzenia na kolejny okres wylacznie na wniosek

Najemcy i za zgoda Wynajmujacego.
2. Najemca jest zobowigzany do:

a)

b)
<)

d)
e)

g)

h)

),

dostosowania na swo@j koszt lokalu do prowadzonej dzialalno$ci, w tym
od$wiezenia powtoki malarskiej $cian, adaptacji i uruchomienia instalacji
alarmowej, wykonania drobnych prac w zakresie obrobki wejscia do pokoju z
sali gldwnej oraz wzmocnienia mocowania futryny drzwi wejSciowych
zaplecza,

zainstalowania licznika energii elektrycznej 1 zawarcia umowy z dostawcg 1
dystrybutorem energii elektrycznej,

utrzymania Lokalu we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym,
przestrzegania przepisoOw sanitarnych, przeciwpozarowych i BHP,
wykonywania w Lokalu we wlasciwym czasie i na swodj koszt biezacych
napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania z Lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny
pracy, sanitarnych, ochrony §rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢
wobec wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopetnienie obowigzkow zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

pokrycia szkéd wyniklych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci w Lokalu,

ubezpieczenia  prowadzonej przez siebie dzialalno$ci  gospodarczej
w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej, a takze w zakresie nastgpstw
nieszczesliwych wypadkow,

ubezpieczenia Lokalu od zdarzen, ktéore moglyby spowodowaé szkode dla
Lokalu, a w szczego6lnosci od szkdéd spowodowanych przez ogien, wode i
wlamanie,

uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i wlasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
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zwigzanych z dostosowaniem Lokalu do wymogéw dziatalno$ci jaka bedzie w
nim prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i1 opinii
obcigzajg Najemce bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

K) uzgodnienia z Wynajmujacym wszelkich zmian zwigzanych z przebudowa
Lokalu oraz elementow zewngtrznych, w szczegolnosci: elewacji, szyldow,
reklam 1 innych urzadzenh w Przedmiocie Najmu lub jego bezposrednim
otoczeniu; zmiany te winny zosta¢ przeprowadzone wedlug obowigzujacych
przepisoOw prawa,

) uzgodnienia z Wynajmujacym zasad wywozu nieczystosci bedacych pochodna
dziatalnosci Najemcy, w tym zgloszenia zapotrzebowania wielkosci
odpowiedniego kontenera, jednak o pojemnosci nie mniejszej niz 120 litrow dla
kazdej frakcji odpadow, a takze czestotliwosci wywozu odpadow.

VII.ZAWARCIE UMOWY

1.

2.

Umowe zawiera si¢ w terminie nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od dnia ogloszenia
wynikéw konkursu.

Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.



