znak sprawy: ANR/3/KO/2025

UMOWA NAJMU

Wdniu............oeenvnnnenn. 1. W Warszawie pomiedzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa posiadajgcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917 zwanym dalej
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

prof. dr hab. n. med. Rafata Krenke — Rektora Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”, za$ indywidualnie kazda z nich ,,Strong”

zostala zawarta Umowa w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert o sygn. ANR/3/K0/2025
0 nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zgodnie z odpisem z ksiggi wieczystej nr WA1M/00147783/8
jest wlascicielem budynku Centrum Dydaktyczne przy ul. Ksiecia Trojdena 2a w Warszawie
zwanym dalej nieruchomoscig oraz posiada wylaczne prawo do zarzadzania, uzywania,
uzytkowania oraz zajmowania tej nieruchomosci.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal o powierzchni 150,30 m? znajdujacy sie
na poziomie -1 budynku Centrum Dydaktyczne, zwany dalej ,,Lokalem” lub ,,Przedmiotem
najmu”, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej. Wykaz
pomieszczen stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Wynajmujacy przekaze w ciggu 7 dni od dnia zawarcia umowy Przedmiot najmu Najemcy
w stanie opisanym w protokole przekazania. Protokot bedzie stanowil zalacznik nr 2 do
niniejszej Umowy. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne uprawnienia,
mozliwosci finansowe oraz organizacyjne dla prowadzenia dzialalno$ci zgodnie z
przeznaczeniem Przedmiotu najmu w ustalonych z Wynajmujacym godzinach.

§2.
Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu wylacznie na prowadzenie dziatalnos$ci
gastronomiczne;.

—



b)

©)
d)

e)

W Przedmiocie najmu zakazuje sig¢:

prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalno$ci hazardowe;,

prowadzenia dzialalno$ci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowac¢ dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczeg6lnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sa przeznaczone do spozycia,

sprzedazy alkoholu,

sprzedazy papierosow i e-papierosow,

sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom ponizej 18 roku zycia
1 sprzedazy napojoéw z dodatkiem kofeiny lub tauryny z automatu — stosownie do zapiséw
ustawy z dn. 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o zdrowiu publicznym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1718.)

§3

. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do Lokalu Najemcy, jego

pracownikom i klientom, jak réwniez jego kontrahentom w celu realizacji dostaw i
swiadczenia ustug w zwiazku z prowadzong dzialalnoscig przez Najemcg.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ czasowego wprowadzenia kontroli dostepu do
Lokalu z uwagi na wystapienie zagrozenia lub wprowadzenie stanu alarmowego, w wyniku
czego do Lokalu bedzie mozliwy ograniczony dostep ustugobiorcow, na co Najemca wyraza
zgode.

. Najemca nie ma prawa oddania Przedmiotu najmu okreslonego w § 1 ust. 2 osobom trzecim

w dzierzawg, najem, bezplatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie najmu zadnych
inwestycji lub naniesien o charakterze statym.

Najemca zobowiazuje si¢ do przystosowania Przedmiotu najmu do wskazanego w §2 ust. 1
celu na wlasny koszt.

Najemca os$wiadcza, ze po zakonczeniu stosunku najmu adaptacja o charakterze statym
przechodzi na wtasnos¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zglaszat roszczen wobec
Wynajmujacego z tytutu naktadow poniesionych na adaptacje.

Po zakonczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub
w trybie wypowiedzenia, wynikajacy z winy Najemcy adaptacja o charakterze stalym
przechodzi na wtasno$¢ Wynajmujacego bez mozliwosci rozliczenia, na co Najemca wyraza
zgode.

Umieszczenie szyldu mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku i
wytacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.



§ 4.

1. Umowe zawiera si¢ na okres 3 lat poczawszy od dnia ..........cccceevveeviieiiienveennnnnne. r. do dnia
....................................................... r. z mozliwoscig przedluzenia na kolejne 3 lata na
wniosek Najemcy przedlozony nie pdzniej niz na 3 m-ce przed koncem trwania umowy.

2. Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi najpozniej w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy
przez Strony.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za uprzednim trzymiesi¢cznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

a) Przedmiot umowy zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacja inwestycji
niezbednej do prowadzenia statutowej dziatalnosci przez Wynajmujacego,

b) zaistnienia zdarzen, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
w szczegolnosci decyzji organdow administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia
budynku.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:

a) zalega z zaplatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez dwa pelne okresy ptatnosci z
zastrzezeniem § 5 ust.13 umowy,

b) uzywa Przedmiot najmu w sposob sprzeczny z Umow3 i przeznaczeniem Przedmiotu
najmu,

¢) wykracza w sposob sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujacym przepisom prawa,

d) zaniedbuje Przedmiot najmu w stopniu narazajagcym go na uszkodzenie, pogorszenie
stanu lub zniszczenie,

e) nie wniesie w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy lub nie uzupelni kaucji okreslonej
w § 5 ust. 15 Umowy w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie,

f) nie zlozy w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia Umowy o$wiadczenia w formie aktu
notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania o ktérym
mowa w § 6 ust. 6,

g) podnajmie lub odstagpi w inny sposdb Przedmiot najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,

h) nie przestrzega obowigzujacych go przepisow prawa, w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;,

1) wobec Najemcy zostala ogloszona upadlo$¢ lub rozpocznie si¢ likwidacja jego
dziatalnosci,.

5. Najemcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej] Umowy, w sytuacji
gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego nie moze korzystaé na warunkach
okreslonych Umowa z Przedmiotu najmu badzZ tez z jego znacznej czg¢$ci, oraz pomimo
powiadomienia o tym fakcie Wynajmujgcego, przeszkoda ta nie zostanie usunigta
w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmujacego powyzszej informacji.



10.

11.

12.

. Os$wiadczenie ktoérejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zostaé

dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez
drugg Strone.

. Strony wprowadzaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy przed uplywem okresu jej

obowigzywania za porozumieniem stron.

§5.
Strony ustalaja, ze czynsz najmu za 1 m2 za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit
.......... zh(stownie: ... 1./ 100) netto.

Do czynszu najmu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w dacie wystawienia faktury.

. Zwolnienia z czynszu, obnizki, zasady platnosci w przypadku korzystania z przedmiotu

najmu przez niepelny miesigc:
a) zuwagi na konieczno$¢ dostosowania przedmiotu najmu do prowadzenia dziatalno$ci
Najemca bedzie zwolniony z czynszu od dnia zawarcia umowy do 30.09.2025 r.,
b) w miesiacu lipcu, sierpniu 1 wrzes$niu kazdego roku, bedzie obowigzywata obnizona o
50% stawka czynszu najmu,
c) w przypadku korzystania z przedmiotu najmu przez niepelny miesiac, czynsz naliczony
zostanie proporcjonalnie do okresu korzystania.
Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 3 lit. a, dotyczy wylacznie czynszu najmu i nie obejmuje
innych optat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.
Strony uzgadniaja, ze wysoko$¢ stawki czynszu waloryzowana bedzie, co 12 miesigcy
poczawszy od lipca 2026 r. wskaznikiem wzrostu cen towardw i uslug konsumpcyjnych
podawanych przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.
Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych.
Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztow zwigzanych z
eksploatacja budynku okreslonych w zataczniku nr 3 do niniejszej Umowy.
Optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 7 rozliczane beda na podstawie faktury
wystawione] przez Wynajmujacego w ciggu 14 dni od daty wptywu do niego faktury
dostawcy mediow do Uczelni 1 ptatne na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
Czynsz najmu bedzie platny z gory bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca
za dany miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:
Bank Millennium 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do wystawiania faktury VAT nie p6zniej niz do 5-tego dnia
kazdego miesigca, ktoérego faktura dotyczy.
W przypadku opoznienia w zaplacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Strony postanawiaja, ze data spetnienia $wiadczenia pienig¢znego przez Najemcg jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

W przypadku zalegania przez Najemce z zaptata czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych
przez dwa pelne okresy platnosci Wynajmujacy wzywa na piSmie Najemce, wyznaczajac
mu dodatkowy miesi¢czny termin do zaptaty. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
terminu Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu zgodnie z § 4 ust.
4 lit. a). W przypadku wykorzystywania Przedmiotu najmu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub Umowg, Wynajmujacy wzywa na pis§mie Najemce¢, wyznaczajgc mu
dodatkowy miesigczny termin do wusunigcia naruszen badz zmiany sposobu
wykorzystywania Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem lub Umowa. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujagcemu przysluguje prawo
rozwigzania Umowy najmu zgodnie z § 4 ust. 4 lit. b). W takim wypadku Najemca winien
wydaé Przedmiot najmu Wynajmujagcemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania Umowy
zgodnie z § 6 ust. 81 10.

Strony ustalaja, iz wplaty czynszu wskazane w ust. 1 1 inne wplaty dokonane przez
Wynajmujgcego w pierwszej kolejnosci beda zaliczane na poczet zalegtosci w ptatnosciach
wynikajacych z najdawniej wymaganego dtugu, oraz naliczonych od tegoz dtugu odsetek
za opoznienie w zaplacie (zaliczenie wplaty na poczet najstarszej nieuregulowanej faktury).
Tytutem zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca wptaci
Wynajmujacemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy — kaucj¢ w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu najmu brutto, o ktorym mowa w ust. 1 tj. kwotg ................
Zb(Slownie: ..., ztotych) na rachunek bankowy:

Bank Millennium 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638

Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowe;j
zmianie czynszu brutto o ktérym mowa w § 5 ust. 1. Kaucja zostanie rozliczona zgodnie z
ust. 17 lub zwrocona w terminie 90 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o
ktorym mowa w § 6 ust 10. Kaucja zostanie zwrdécona na rachunek Najemcy

Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zalegltego czynszu najmu oraz innych
oplat, w tym eksploatacyjnych do ktorych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na
podstawie Umowy wraz odsetkami za opdZnienie oraz kwoty wynikajace z innych roszczen
Wynajmujacego przystugujacych mu zgodnie z Umowa, badz szkody wyrzadzone w mieniu
Wynajmujacego .
Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania
FAKEUT VAT <ottt ettt ettt et e bt e et e st e et e e sateenbeesneeenseas ,
e-mail...........ooeii, .Oswiadczenie, o zgodzie na otrzymywanie faktur droga
elektroniczng stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej] Umowy.
Strony upowazniajg nast¢pujace osoby do kontaktoéw w celu realizacji Umowy: Ze strony
Wynajmujacego:

* w sprawach formalnych: Agnieszka Dhlugosz, tel. (22) 57 20 495, e-mail:

nieruchomosci@wum.edu.pl

* w sprawach zwigzanych z biezaca eksploatacjg przedmiotu najmu — Administrator
obiektu: Katarzyna Le$niak tel. (22) 57 20 319, e- mail:

katarzyna.lesniak@wum.edu.pl



Ze strony Najemcy:

Strony oswiadczaja, ze zmiana tych 0sob nie wymaga zawarcia aneksu i bedzie odbywacé
si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia.

§ 6.
Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwlocznie o kazdej zaistniatej awarii,
zniszczeniu, uszkodzeniu w Przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stato si¢
ograniczone z powodu nieszczesliwych wypadkow. W przypadku zaniedbania tego
obowigzku Wynajmujacy moze domagac si¢ od Najemcy pokrycia wyniktych szkod.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek
wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszcze$liwych wypadkow.

Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) dostosowania na swoj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci zgodnie z projektem
aranzacji.

c) utrzymywania we wlasciwym stanie eksploatacyjnym thuszczownika wraz z jego
systematycznym oproznianiem i utylizacji odpadéw przez wyspecjalizowane firmy,

d) przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony §rodowiska oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec wszelkich
instytucji 1 stuzb za niedopelnienie obowigzkow zwigzanych z przestrzeganiem wyzej
wymienionych przepisow,

e) uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i wlasne ryzyko wszelkich koniecznych,
przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien 1 opinii zwigzanych z
dostosowaniem Przedmiotu umowy do wymogoéw dziatalnosci, jaka begdzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen obcigzaja Najemce.

f) wykonywania w Przedmiocie najmu we wilasciwym czasie i na swdj koszt biezacych
remontow, napraw i konserwacji niezb¢dnych do prawidtowego korzystania z Przedmiotu
najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

g) pokrycia szkéd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu,

h) ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci. Najemca w terminie 14 dni
od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujagcemu kopi¢ Umowy ubezpieczenia (polisy). W
przypadku niedopetnienia tego obowigzku Wynajmujacy ma prawo ubezpieczy¢ Przedmiot
Najmu na wilasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,

1) zapewnienia na wlasny koszt sprzatania przedmiotu Najmu,

j) zawarcia umowy na wywoz nieczystosci bedacych pochodna swojej dziatalnoscei i
zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera.

Jezeli jakakolwiek naprawa, do dokonania, ktorej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie
dokonana z winy Najemcy w ciggu 10 dni od otrzymania przez niego pisemnego
powiadomienia od Wynajmujacego, Wynajmujacy moze wedtug wlasnego uznania
przeprowadzi¢ konieczne naprawy, a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku
dotyczacego poniesionych kosztéw naprawy.

Przerobki 1 adaptacje Przedmiotu najmu mogg by¢ dokonywane wyltacznie na podstawie
odrebnych ustalen pomigdzy stronami, w szczegdlnosci Najemca obowigzany jest



10.

11.

12.

1.

przedstawi¢ projekt i kosztorys planowanych prac oraz uzyska¢ pisemng zgode
Wynajmujgcego na dokonanie okreslonej przerobki czy adaptacji.
Najemca zobowigzany jest do przedlozenia w ciggu miesigca od podpisania niniejszej
umowy Wynajmujacemu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego poddania si¢ w trybie
art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych do
wysokosci rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie
7 dni od rozwigzania, badz wygasniecia umowy najmu w trybie § 4 niniejszej umowy.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja Najemce.
Po zakonczeniu najmu Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poczynionych na Przedmiot najmu w okresie obowigzywania umowy.
Po zakonczeniu Umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub
na skutek rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemca w terminie 7 dni odda Przedmiot najmu uporzadkowany i1 w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.
W przypadku nie zwrocenia Przedmiotu najmu w terminie ustalonym w ust. 8, Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu
w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.
Oddanie Wynajmujagcemu przez Najemc¢ Przedmiotu najmu nastagpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia przedmiotu
najmu w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego zdania w terminie, o
ktéorym mowa w ust. 8 po dwukrotnym pisemnym wezwaniu do przekazania przedmiotu
najmu.
Wynajmujacy ma prawo ulepszy¢ Przedmiot najmu, jezeli ulepszenie ma na celu
zapobiezenie dewastacji substancji budowlanej lub podniesienie jej standardu,
po uzgodnieniu z Najemca terminu i sposobu przeprowadzenia prac. Dotyczy to rowniez
prowadzenia prac modernizacyjnych, ktore sg celowe ze wzgledu na oszczgdnosci energii
cieplnej lub elektrycznej. Wynajmujacy jest zobowigzany w terminie 30 dni od daty
planowanego rozpoczgcia ulepszefi lub modernizacji do pisemnego powiadomienia
Najemcy o terminie rozpocze¢cia tych prac oraz wykonania prac w sposob jak najmniej
ucigzliwy dla Najemcy.

§7.
Najemca jest zobowiazany przekaza¢ Wynajmujacemu adres 1 nr telefonu osoby
upowaznionej do otwarcia Przedmiotu najmu na wypadek naglej koniecznosci wejscia do
Przedmiotu najmu, poza godzinami urzgdowania Najemcy.
Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal Wynajmujagcemu w razie wystgpienia awarii
wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, takze w sytuacji,
gdy wystagpi konieczno$¢ wykonania przez Wynajmujgcego prac remontowych
lub zabezpieczajacych wynikajacych ze zwyklego zarzadu nieruchomoscig.
W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot najmu moze by¢ pokazywany
potencjalnym najemcom, w uzgodnionym z Najemca czasie i w obecnosci przedstawiciela
Najemcy.



§ 8.
Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dzialalnosci, firmy 1 adresu siedziby oraz innych zmianach
istotnych dla realizacji Umowy. W przypadku niedoinformowania przez Najemc¢ o zmianie
adresu korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem
dorgczenia.
§09.
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
§ 10.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
§ 11.
Ewentualne spory wynikajace z niniejszej] Umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji, strony
zobowigzuja si¢ rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggniecia
porozumienia przekazac je do rozstrzygniecia przez sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
§12.
Integralng cz¢$¢ Umowy stanowig nastepujace zataczniki:
a) zalacznik nr 1 —Wykaz pomieszczen
b) zatacznik nr 2 — Protokot przekazania,
c) zalacznik nr 3 — Wykaz kosztéw eksploatacyjnych,
d) zalacznik nr 4 - O$§wiadczenie akceptacji otrzymywania faktur w formie elektronicznej,
e) zalacznik nr 5 — Klauzula informacyjna RODO.

§ 13.

Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy
1 dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

W imieniu Wynajmujacego W imieniu Najemcy



Ztacznik nr 1 do Umowy

Wykaz pomieszczen:

X X powierzchnia
poziom przeznaczenie nr 7 P
-1 korytarz 8 20,00
-1 mag opakowan zwrotnych | 9 2,60
-1 tazienka toaleta personelu | 10 5,20
-1 magazyn napoi 11 4,00
-1 magazyn lodéwek 12 4,80
-1 kuchnia 13 8,50
-1 pok. socjalny/ biurowy 14 6,90
-1 zmywalnia 15 9,80
-1 bufet 16 17,70
-1 sala konsumpcyjna 17 70,80

150,30



Ztacznik nr 2 do Umowy

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

2

Lokalu uzytkowego o powierzchni 150,30 m“ potozonego w Centrum Dydaktyczne

Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. Ksiecia Trojdena 2a w Warszawie

Sporzadzony wdniu .................... r. pomigdzy:

................................... zwanym dalej Najemcg reprezentowanym przez:
L
PP a

przez:

W dniu................ 2025r. Wynajmujacy przekazal Najemcy lokal uzytkowy o lacznej pow.
150,30 m?, wraz z nastepujagcym wyposazeniem:

Najemca kwituje odbiodr:

- kluczydo ...l w liczbie......szt.

Rodzaj 1 stan mediow:
e Nr licznika energii elektrycznej ........cccccoevvvevininnnnnn, stan licznika ........c.cccooevvenenne.

e Nr licznika poboru wody.............coccvvininnie stan licznika ...........cooooiiinn



Opis lokalu i wyposazenia:

AN LK AU et e e e e e a e e e e e e aaaae e e e e ———————aaaaenaan

Protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wynajmujacego
i jeden egzemplarz dla Najemcy.

Potwierdzam zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Ztacznik nr 3 do Umowy

Wykaz kosztow eksploatacyjnych

Energia elektryczna — faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika zainstalowanego w
Przedmiocie Najmu rozliczona w kwocie brutto z faktury VAT wystawionej na WUM przez
dostawceg 1 dystrybutora energii elektryczne;.

Numer podlicznika energii elektrycznej Najemcy: 7051233

Woda oraz kanalizacja - faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznikow
zainstalowanych w Przedmiocie Najmu, rozliczona w kwocie brutto wynikajacej z faktury VAT
wystawionej na WUM przez dostawce. Numery zainstalowanych podlicznikow Najemcy:
Podlicznik wody zimnej nr 1: 76516877

Podlicznik wody zimnej nr 2: 76552513

Podlicznik wody zimnej nr 3: 76552583

Podlicznik wody cieptej nr 1: 713902210

Podlicznik wody cieptej nr 2: 71390215

Podlicznik wody cieptej nr 3: 71390180

Podgrzanie wody — wg wzoru rozliczenia kosztow za ciepta wode.

Koszt podgrzania 1m?3 wody:

Kp= (Mn/ Mcwu) * (QmM— Qco— Qct1— Qcrz) * Co [zt]

gdzie:

Mn — zuzycie cieptej wody, wedtug wskazan wodomierzy u Najemcy w m3.

Mcwu— zuzycie cieptej wody, wedtug wskazania wodomierza (wody zimnej wchodzacej na
wymiennik c.w.u.) w wezle ciepta w ma.

Qwm-—zuzycie energii cieplnej w budynku, wedtug wskazan cieptomierza LC1 w wezle ciepta w
GJ.

Qco- zuzycie energii cieplnej na c.o. wedtug wskazan cieptomierza LC2 w wezle ciepta w GJ.
Qcmi - zuzycie energii cieplnej na c.t. wedtug wskazan cieptomierza LC4 w wezle ciepta w GJ.
Qcr2 - zuzycie energii cieplnej na c.t. wedtug wskazanh cieptomierza LC5 w wezle ciepta w GJ.
Cc — cena ciepta (ciepto + optata zmienna) zgodnie z fakturg Veolia za dany okres w zt/GJ.
Koszt udzialu w mocy zamowionej:

Kz = Mn/Mcwu * Pm * Cw [24]

gdzie:

Mn — zuzycie cieptej wody, wedlug wskazania wodomierzy u Najemcy w m
Mcwu — zuzycie ciepte] wody, wedlug wskazania wodomierza (wody zimnej wchodzacej na
wymiennik c.w.u.) w wezle ciepta w m®;

Pm — moc zamowiona na podgrzanie cieptej wody zgodnie z fakturg Veolia w MW;

3.
’

Cwm — cena mocy zamowionej (ustuga przesylowa + optata za moc zamowiong) zgodnie z fakturg
Veolia za dany miesigc zZt/MW.

Koszt calkowity rowny bedzie:

Kc=Kp + Kz [z1]



Ztacznik nr 4 do Umowy

OSWIADCZENIE AKCEPTACJI OTRZYMYWANIA
FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ

1. Os$wiadczam, Ze wyrazam zgod¢ na otrzymywanie droga elektroniczng faktur
wystawianych przez: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul. Zwirki i
Wigury 61, 02-091Warszawa, NIP 525-00-05-828 w formacie PDF, zgodnie z ustawg z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. 2024 poz. 361 z p6zn. zm.),
postanowieniem artykutu 106n. ust. 1 w brzmieniu ,,Stosowanie faktur elektronicznych
wymaga akceptacji odbiorcy faktury.”

2. Zgoda obowigzuje od dnia zawarcia umowy nr............ ,t.oddnia...................

3. W formacie PDF beda przesytane drogg elektroniczng réwniez faktury korygujace i
duplikaty faktur.

4. Przestanie faktur w formie elektronicznej, nie wyklucza mozliwosci ich wystania w
formie papierowej.

5. O$wiadczam, ze adresem e-mail wlasciwym do przesylania faktur jest:

6. W przypadku zmiany adresu e-mail, poinformuj¢ o tym fakcie pisemnie lub droga
elektroniczng.

7. Zadate otrzymania faktury przez Odbiorce uznaje si¢ date odnotowanego faktu wptywu
faktury w formacie PDF do skrzynki odbiorczej poczty elektronicznej Odbiorcy
wskazanej wyzej.

(podpis)



Zalacznik nr 5 do Umowy

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych o0soéb fizycznych, ktoérych dane przetwarza

Wynajmujacy tj. Warszawski Uniwersytet Medyczny w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.
Wynajmujacy informuje, ze w przypadku:

1) o0sob fizycznych bedacych Najemca,

2) o0s6b fizycznych, prowadzacych jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarczg bedacych Najemca,
3) pelnomocnika Najemcy, bedacego osoba fizyczna,

4) cztonka organu zarzadzajacego Najemcy bedacego osobg fizyczna,

5) osoby fizycznej skierowanej do realizacji niniejszej umowy przez Najemcg,

bedzie przetwarzat dane osobowe, ktore uzyskat bezposrednio od Najemcy w celu realizacji Umowy.

2. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 13 ust. 1 12 oraz art. 14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, Wynajmujacy informuje Pania/Pana, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: WARSZAWSKI UNIWERSYTET
MEDYCZNY, ul. Zwirki i Wigury 61,02-091 Warszawa;

2) Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktéorym mozna si¢ kontaktowaé
na adres e-mail: iod@wum.edu.pl, lub pod nr tel.: +48 22 57 20 240;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, ¢ i f RODO w celu
realizacji niniejszej umowy, w celu wykonania obowigzkoéw prawnych cigzacych na administratorze
oraz w celu wynikajgcym z prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez administratora,
tj. w celach kontaktowych;

4) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty upowaznione do dostgpu do
Pani/Pana danych osobowych na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa;

5) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez caly czas trwania umowy lub przez okres
wskazany w dokumentach programéw operacyjnych krajowych, regionalnych, jak i w zawieranych
umowach o dofinansowanie, jak rowniez przez czas okreslony dla poszczegdlnych kategorii
archiwalnych, ktorymi jest oznaczona dokumentacja zgromadzona w WUM zgodnie z Jednolitym
Rzeczowym Wykazem Akt WUM opracowanym na podstawie rozporzadzenia Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie klasyfikowania i kwalifikowania
dokumentacji, przekazywania materiatdéw archiwalnych do archiwow panstwowych i brakowania
dokumentacji niearchiwalnej, ewentualnie przez czas dochodzenia roszczen lub obrony
administratora przed roszczeniami;

6) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym lub wynika z zawartej z Najemca umowy; konsekwencja niepodania
okreslonych danych jest brak mozliwosci zawarcia lub realizacji umowy;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bgda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) Posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

¢) napodstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO,;

e) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO.

f) prawo sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 21 RODO, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b) ponize;j.

9) Nie przystuguje Pani/Panu:
a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;



mailto:iod@wum.edu.pl

b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, w
sytuacji gdy podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit.
bic RODO.

10) Pani/Pana dane osobowe Wynajmujacy otrzymat od Najemcy.

3. Wynajmujacy jednocze$nie informuje, ze Najemca jest zobowigzany do przekazania tresci ust. 1-2
powyzej osobom, ktorych dane osobowe udostepnia Wynajmujacemu w zwiazku z niniejszag umowa,
chyba ze ma zastosowanie art. 14 ust. 5 RODO.



