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Zalacznik nr 2
Szczegotowe warunki konkursu
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej 8,23 m?
znajdujacego sie na parterze budynku Centrum Sportowo — Rehabilitacyjnego Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego (CRS WUM) w Warszawie przy ul. Trojdena 2 C-G.

Dopuszcza sig¢ rozszerzenie przedmiotu najmu maksymalnie o 10% o teren wokot lokalu od
strony wiatrolapu/holu w celu umozliwienia najemcy wystawienia dodatkowej ekspozycji
towaru (stojaki z gazetami, badz wieszaki z odzieza itp.).

Lokal jest usytuowany w holu przy wejsciu gtéwnym do obiektu, sktada si¢ z jednego
pomieszczenia przylegajacego do elewacji. Lokal posiada dwie Sciany w pelni przeszklone.
Plan lokalu przedstawia zalacznik nr 1 do ogloszenia. Lokal jest wyposazony w instalacje:
elektryczng, centralnego ogrzewania oraz wentylacj¢. Lokal bedzie dostepny dla Najemcy i
jego klientoéw od poniedziatku do niedzieli oraz w dni $wigteczne, w ktorych dziata obiekt
CSR WUM, w godzinach otwarcia tj.: od 6.00 do 22.00.

W okresie przerwy technologicznej basenu, w kazdym roku trwania umowy, czynsz najmu
zostanie obnizony o 50% miesi¢cznej stawki czynszu proporcjonalnie za kazdy dzien trwania

przerwy.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wylacznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

II. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

1. Wystroj i wyposazenie

a) Najemca na wiasny koszt dostosuje Lokal do prowadzenia dziatalno$ci w postaci
sklepu sportowego, wyposazy Lokal w niezbedne meble i sprzet.

b) Ewentualne ulepszenia lub przebudowa pomieszczen w ograniczonym zakresie tj. bez
naruszania struktury budynku (wewng¢trzna aranzacja $cian dziatowych) jest mozliwe
jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

C) Zamieszczenie na terenie budynku CSR WUM oraz jego elewacji szyldow i reklam
Najemcy moze nastgpi¢ odplatnie zgodnie z obowigzujacym cennikiem, po uprzednim
wyrazeniu zgody przez Wynajmujacego.

d) Najemca jest zobowigzany do uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i
ryzyko wszelkich koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen,
uzgodnien 1 opinii zwigzanych z przystosowaniem Lokalu do rozpoczgcia dziatalnosci
w postaci kiosku badz sklepu.

2. Dzialalnos$¢ sklepu

a) Wynajmujacy zastrzega prowadzenie przez Najemc¢ w Lokalu dziatalnosci
gospodarczej o charakterze sklepu sportowego.
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b) Wymagane artykuty dostepne w sprzedazy:
- artykuty sportowe
- czepki
- klapki
- stroje kapielowe
- pieluchy basenowe

c) Akustyka: w trakcie dnia pracy w pomieszczeniu dopuszczalna jest jako tlo muzyka
nie przeszkadzajgca pozostalym klientom CSR WUM., dopuszczalne nat¢zenie
dzwigku
ze wszystkich zrodet hatasu nie powinno przekracza¢ 40 dB.

d) Wynajmujacy wymaga udokumentowania minimum rocznego doswiadczenia w
prowadzeniu tego rodzaju dziatalnosci.

3. Pozostale wymagania

a)
b)
c)
d)

e)

a)
b)

c)
d)

e)

Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce¢ dzialalnosci
gospodarczej o charakterze sklepu sportowego.

Najemca nie moze zalega¢ z optata podatkéw, optat oraz skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.

Wobec Najemcy nie ogloszono upadito$ci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone
postgpowanie upadtosciowe.

Najemca posiada uprawnienia do wykonywania zadeklarowanej dziatalnos$ci lub
czynnosci, jezeli ustawy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien.

Wykluczenie z udzialu w konkursie dotyczy podmiotéw majacych zadtuzenie wobec
WUM, chyba, zZe jest to podmiot, ktory podpisal ugode z WUM i wywigzuje si¢ w peini z
warunkow zawartej ugody.

OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

wykluczone prowadzenie jakiejkolwiek formy dziatalno$ci hazardowej,

wykluczone prowadzenie dziatalno$ci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
produktami powodujacymi lub mogacymi powodowa¢ dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegodlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te
sa przeznaczone do spozycia,

wykluczona sprzedaz alkoholu,

wykluczona sprzedaz papierosow i e-papierosow,

wykluczona sprzedaz napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom ponizej 18 roku zycia i
sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny z automatu — stosownie do zapisow ustawy z
dn. 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o zdrowiu publicznym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1718.).

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materialy zwigzane z konkursem, tj. ofert¢ oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy

ztozy¢ wedlug wzoru 1 zasad okreslonych w niniejszych szczegdélowych warunkach
konkursu (Zatacznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zatacznik nr 3 do
ogloszenia).

Ofertg nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 4 do ogloszenia.
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3. Do oferty nalezy dolaczy¢:

a) dowod wptaty wadium,

b) oryginat Iub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia
umowy,

) aktualne, wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty
zaswiadczenie z wlasciwego ZUS i1 Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z platno$ciami
wg stanu na date ogloszenia konkursu lub o§wiadczenia o braku zaleglosci z ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) dokumenty potwierdzajace posiadane doswiadczenie w zakresie prowadzenia sklepu
sportowego,

e) opis sprzedawanego asortymentu; oferty, ktore nie obejmujg asortymentu co najmnie;j
wymienionego w opisie wymagan stawianych najemcy lokalu (artykuty sportowe,
czepki, klapki, stroje kapielowe, pieluchy basenowe) podlegaja odrzuceniu.

f) parafowany wzor umowy (Zatacznik nr 5 do ogloszenia),

4. Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spigcie w sposob uniemozliwiajacy wysunigcie
ktorejkolwiek kartki.
5. Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujacy bedzie oceniat oferty niepodlegajace
odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteridw, przypisujac im wage procentowa:

KRYTERIUM nr | - wysoko$é miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m? (bez podatku VAT)
P(A) - waga 70 %

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujacego wzoru:
P(A) = Cx/ Cmax x 100 x 70%

Gadzie:

P(A) - liczba punktow przyznana ofercie ,,x" za kryterium ceny

Cx — stawka czynszu za m2 netto zawarta w badanej ofercie ,,x"

Cmax — najwyzsza stawka czynszu za m2 wsrod cen zawartych w ofertach

Oferta w kryterium nr I moze uzyska¢ maksymalnie 70 punktow.
Oferty ztozone ponizej stawki wywolawczej wynoszacej 202 zt/m? podlegaja odrzuceniu.

KRYTERIUM nr Il — dotychczasowe do$§wiadczenie w zakresie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu sklepu/ kiosku sportowego P(B) - waga 30%

Przyjmuje sig, ze:

10 punktéw otrzyma Oferent, ktory posiada doswiadczenie w okresie > 1 roku

20 punktéw otrzyma Oferent, ktory posiada doswiadczenie > 2 lata do 3 lat

30 punktéw otrzyma Oferent, ktory posiada doswiadczenie > 3 lata

Oferta w kryterium nr II moze uzyska¢ maksymalnie 30 punktow.

Oferty, ktore nie spelnig wymogu minimum rocznego doswiadczenia podlegaja odrzuceniu.
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Liczba punktow przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg ponizszego
Wzoru.

LP =P(A) + P(B)

gdzie:

Lp - faczna liczba punktéw przyznanych ofercie,

P(A) - liczba punktow przyznanych ofercie w oparciu o kryterium I,

P(B) - liczba punktéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium II

Komisja zastrzega prawo odrzucenia oferty w przypadku braku udokumentowania co
najmniej rocznego doswiadczenia oraz braku opisu sprzedawanego asortymentu.

V1. WARUNKI NAJMU

1. Najemca jest zobowigzany do:
a) dostosowania na swoj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci.

b) utrzymania Lokalu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

C) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich instytucji 1 stluzb za niedopelnienie obowigzkow zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow

d) wykonywania w Lokalu we wilasciwym czasie i na swoj koszt biezacych napraw i
konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania z Lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowsa,

e) pokrycia szkdd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci w

Lokalu,

f) ubezpieczenia prowadzone;j przez siebie dziatalnos$ci gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastgpstw nieszczesliwych
wypadkow,

g) ubezpieczenia Lokalu od zdarzen, ktére moglyby spowodowaé szkode dla Lokalu, a w
szczegblnosci od szkod spowodowanych przez ogien, wode 1 wtamanie,

h) zamontowania na wlasny koszt szyldu w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania czystosci,

i) uzyskania we wlasnym zakresie, na wilasny koszt i1 wlasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien 1 opinii
zwigzanych z dostosowaniem Lokalu do wymogoéw dziatalnosci jaka bedzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien 1 opinii obcigzajag Najemce
bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

j) zapewnienia na wiasny koszt sprzatania Lokalu,

k) zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na terenie Lokalu,

[) naprawy lub pokrycia kosztéw naprawy szkod,

m) uzgodnienia z Wynajmujacym oraz uzyskania jego pisemnej zgody na wszelkie zmiany
zwigzane z adaptacja Lokalu, oraz na umieszczanie elementow zewngtrznych, w
szczegllnosci: reklam na elewacji 1 stolarce aluminiowo-szklanej roéwniez od
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wewngtrznej strony szyb, szyldow, reklam i1 innych urzadzen w Lokalu lub jego
bezposrednim otoczeniu; zmiany te winny zostaé przeprowadzone wedtug
obowigzujacych przepisow prawa, oraz z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych
stawek za umieszczanie materiatlow reklamowych,

przestrzegania zasad segregacji odpadow.

VII. ZAWARCIE UMOWY

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa
najmu na okres 3 lat z mozliwoscig przedtuzenia umowy o kolejne 3 lata.

2. Umowe zawiera si¢ w terminie nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od dnia ogloszenia
wynikow konkursu.

w

Umowa zostanie podpisana z terminem obowigzywania najwczesniej od 23.04.2025 r.

4. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

Informacje na temat konkursu mozna uzyskac:

organizacja konkursu: Joanna Szczepaniak, Dzial Nieruchomosci, tel. 22 57 20 488
e-mail: joanna.szczepaniak@wum.edu.pl, nieruchomosci@wum.edu.pl

wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: Emilia Dybcio — tel. 728 960 719 e-mail:
emilia.panus@wum.edu.pl
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