Znak sprawy: ANR/5/K0/2024
Zatgcznik nr 5

UMOWA NAJMU
zawarta W dniu .....oceeeeeveneeeeenineens r. w Warszawie pomiedzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg w Warszawie przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa, NIP 525-00-05-828, REGON 000288917
zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, zas indywidualnie kazdg z nich ,Strong”,

Niniejsza Umowa zostata zawarta pomiedzy Stronami w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert
znak sprawy: ANR/5/K0/2024 o nastepujgcej tresci:
§1.

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze zgodnie z odpisem z ksiegi wieczystej nr WA1M/00147783/8 jest
wtascicielem budynku przy ul. Zwirki i Wigury 61 w Warszawie zwanym dalej nieruchomoécig oraz
posiada wyfaczne prawo do zarzadzania, uzywania, uzytkowania oraz zajmowania tej
nieruchomosci.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy cze$¢ budynku zwang dalej ,Przedmiotem najmu” lub
,Lokalem” o tgcznej powierzchni 194,33 m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej. Rzut lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne uprawnienia, mozliwosci finansowe oraz
organizacyjne dla prowadzenia dziatalnosci zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu najmu
w ustalonych z Wynajmujgcym godzinach.

4. Najemca oswiadcza, ze stan Przedmiotu najmu jest mu znany i przyjmuje go w takim stanie,
w jakim obecnie sie znajduje, oraz nie wnosi zastrzezen do tego stanu.

§2.
1. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu wytgcznie na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczne;.
2.  Najemca nie bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu w celu:
a. prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowej,
b. prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujgcymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji



psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia,

c. sprzedaz alkoholu,
sprzedaz papierosow i e-papierosow,
sprzedaz napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom ponizej 18 roku zycia i
sprzedazy napojow z  dodatkiem  kofeiny lub  tauryny z  automatu
— stosownie do zapiséw ustawy z dn. 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o zdrowiu
publicznym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1718.).

§3
Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ swobodny dostep do Przedmiotu najmu Najemcy
okreslonego w §1 ust. 2 umowy, jego pracownikom i klientom, jak réwniez jego kontrahentom
w celu realizacji dostaw i $wiadczenia ustug w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig przez Najemce
w ustalonych z Wynajmujgcym godzinach.
Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ czasowego wprowadzenia kontroli dostepu do Lokalu,
z uwagi na wystgpienie zagrozenia lub wprowadzenie stanu alarmowego, w wyniku czego do
Lokalu bedzie mozliwy ograniczony dostep ustugobiorcéw, na co Najemca wyraza zgode.
Najemca nie ma prawa oddania Przedmiotu najmu okreslonego w § 1 ust. 2 osobom trzecim
w dzierzawe, najem, bezptatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Bez zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokonaé¢ w Przedmiocie najmu zadnych inwestycji
lub naniesien o charakterze statym. Najemca zobowigzuje sie przedstawi¢ zakres i kosztorys
planowanych praci uzyskaé pisemng zgode Wynajmujgcego. Uzgodnione prace zostang wykonane
pod nadzorem Wynajmujgcego. Pozostate aranzacje w lokalu winny by¢ wykonane w sposéb
pozwalajgcym na jej zdemontowanie, a po zakoniczeniu umowy powstate z tego tytutu ubytki w
przedmiocie umowy stosownie uzupetnione.
Najemca zobowigzuje sie do przystosowania Przedmiotu najmu do wskazanego w ust. 1 celu na
wtasny koszt.
Najemca oswiadcza, ze po zakonczeniu stosunku najmu adaptacja o charakterze statym przechodzi
na wtasnos¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zgtaszat roszczern wobec Wynajmujacego z
tytutu naktaddéw poniesionych na adaptacje.
Po zakoniczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie
wypowiedzenia, wynikajgcy z winy Najemcy, adaptacja o charakterze statym przechodzi na
wtasnos¢ Wynajmujgcego bez mozliwosci rozliczenia, na co Najemca wyraza zgode.
Po zakoniczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie
wypowiedzenia, wynikajacy z winy Wynajmujacego adaptacja o charakterze statym, zostanie
rozliczona proporcjonalnie do czasu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1.
Umieszczenie szyldu i reklamy mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku
i wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4.

. Umowe zawiera sie na okres 3 lat poczawszy od dnia ......ccccccveeeeeiiiiiciiiiiinenennnn. r. do dnia
....................................................... r. z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne 2, lata na jednostronny
whniosek Najemcy ztozony w formie papierowej, przedtozony nie pdzniej niz na 3 m-ce przed koricem
trwania umowy.



2. Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie
ustalonym przez Strony, jednakze nie pdzniej niz do dnia 30.08.2024 r. Protokdt bedzie stanowit
zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron, za uprzednim trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

a) Przedmiot najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacjg inwestycji niezbednej do
prowadzenia statutowej dziatalnosci przez Wynajmujacego,

b) polecen organéw administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia budynku,

c¢) prawomocnych wyrokdw sgddw powszechnych i administracyjnych koriczacych postepowanie
w danej sprawie.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli

Najemca:

a) zalega z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez dwa petne okresy ptatnosci
z zastrzezeniem § 5 ust.15 umowy,

b) uzywa Przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z Umowg i przeznaczeniem Przedmiotu najmu,

c) wykracza w sposbb sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzgdkowym oraz
powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa,

d) zaniedbuje Przedmiot najmu w stopniu narazajacym go na uszkodzenie, pogorszenie stanu lub
zniszczenie,

e) nie wniesie w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy lub nie uzupetni kaucji okreslonej w § 5
ust. 16 Umowy, w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie,

f) nie ztozy w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia Umowy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego poddania sie w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego,
o ktérym mowa w § 6 ust. 6,

g) podnajmie lub odstgpi w inny sposéb Przedmiot najmu osobie trzeciej, bez uzyskania zgody
Wynajmujacego,

h) nie przestrzega obowigzujacych go przepiséw prawa, w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

i) wobec Najemcy zostata ogtoszona upadtos¢ lub rozpocznie sie likwidacja jego dziatalnosci.

4. Najemcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy, w sytuacji gdy
z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego nie moze korzysta¢ na warunkach okreslonych
Umowa z Przedmiotu najmu badz tez z jego znacznej czesci, oraz pomimo powiadomienia o tym
fakcie Wynajmujacego, przeszkoda ta nie zostanie usunieta w terminie 30 dni od dnia otrzymania
przez Wynajmujgcego powyzszej informacji.

5. Strony wprowadzajg mozliwos¢ rozwigzania umowy przed uptywem okresu jej obowigzywania za
porozumieniem Stron.

6. Oswiadczenie ktdrejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zosta¢ dokonane w
formie pisemnej, ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez drugg Strone.

§5.
1. Strony ustalajg, ze czynsz najmu za 1 m? za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit .........cccoeu.n. zt
(STOWNIE: e e n e /100) netto.

2. Do czynszu najmu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w dacie
wystawienia faktury.

3. Poczatkiem rozliczen finansowych miedzy Stronami bedzie data przekazania lokalu protokotem,
o ktéorym mowa §4 ust. 2.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zwolnienia z czynszu, obnizki, zasady ptatnosci w przypadku korzystania z Przedmiotu najmu przez

niepetny miesiac:

a) z uwagi na konieczno$¢ dostosowania Przedmiotu najmu, Najemca bedzie zwolniony
Z czynszu w pierwszym miesigcu dziatalnosci,

b) W okresie wakacyjnym w miesigcach: lipiec, sierpien kazdego roku kalendarzowego bedzie
obowigzywata obnizona o 25% stawka czynszu najmu.

¢) w przypadku korzystania z Przedmiotu najmu przez niepetny miesiac, czynsz naliczony zostanie
proporcjonalnie do okresu korzystania.

Strony uzgadniajg, ze wysokosé stawki czynszu waloryzowana bedzie, co 12 miesiecy poczgwszy

od lutego 2026 r. wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych podawanych przez

GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.

Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych.

Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztow zwigzanych

z eksploatacjg budynku okreslonych w zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy.

Opfaty eksploatacyjne, o ktédrych mowa w ust. 6, rozliczane bedy na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego w ciggu 14 dni od daty wptywu do niego faktury dostawcy
mediéw do Uczelni i ptatne na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
Czynsz najmu bedzie ptatny z géry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac
na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wystawiania faktury VAT nie pdzniej niz do 5-tego dnia kazdego
miesigca, ktorego faktura dotyczy.
Czynsz najmu Lokalu oraz pozostate opfaty Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ od dnia
protokolarnego wydania Lokalu.
W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dzier opdznienia.
Strony postanawiajg, ze datg spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest data uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego.
W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych przez
dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujgcy wzywa na pismie Najemce, wyznaczajgc mu dodatkowy
miesieczny termin do zaptaty. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcemu
przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu zgodnie z § 4 ust. 4 lit. a).
W przypadku wykorzystywania Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub Umowsa,
Wynajmujgcy wzywa na pismie Najemce, wyznaczajgc mu dodatkowy miesieczny termin do
usuniecia naruszen badz zmiany sposobu wykorzystywania Przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem lub Umowa. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujgcemu
przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu zgodnie z § 4 ust. 4 lit. b). W takim wypadku Najemca
winien wyda¢ Przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania Umowy
zgodnie z § 6 ust. 8 i ust. 10.
Whptata czynszu najmu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek naliczonych za
opdznienie w zaptacie.
Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca wptaci
Wynajmujgcemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy — kaucje w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu najmu brutto, o ktdrym mowa w ust. 1 tj. KWOte .....ccecveveeieencicnrienee.
ZE (STOWNIE: ettt s s e ztotych) na rachunek bankowy:

Bank Millennium 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638
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Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowej zmianie
czynszu brutto o ktéorym mowa w § 5 ust. 5. Kaucja zostanie rozliczona zgodnie z ust. 18 lub
zwrécona w terminie 30 dni od podpisania protokofu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa
w & 6 ust 10. Kaucja zostanie zwrécona na rachunek  Najemcy nr

Wynajmujgcy ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zalegtego czynszu najmu oraz innych optat,
w tym eksploatacyjnych do ktérych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na podstawie Umowy
wraz odsetkami za opdinienie oraz kwoty wynikajgce z innych roszczen Wynajmujgcego
przystugujgcych mu zgodnie z Umowa, badzZ szkody wyrzgdzone w mieniu Wynajmujacego .

Strony ustalajg nastepujgcy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania faktur VAT):

€-MAileceeeiiecece e Oswiadczenie, o zgodzie na otrzymywanie faktur droga
elektroniczng stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy.

Strony upowazniajg nastepujgce osoby do kontaktéw w celu realizacji Umowy:
Ze strony Wynajmujgcego:
e w sprawach formalnych: Matgorzata Stefanska-Niewczas, tel. (22) 572 00 89, e-mail:
malgorzata.stefanska-niewczas@wum.edu.pl,

e w sprawach zwigzanych z biezgcg eksploatacjg przedmiotu najmu - Administrator obiektu:
Katarzyna Les$niak tel. (22) 57 20 319, e- mail: katarzyna.lesniak@wum.edu.pl

Strony oswiadczajg, ze zmiana tych oséb nie wymaga zawarcia aneksu i bedzie odbywac sie
w trybie pisemnego zawiadomienia.

§ 6.
1. Najemca powiadomi Wynajmujgcego niezwiocznie, o kazdej zaistniatej awarii, zniszczeniu,
uszkodzeniu w Przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stato sie ograniczone z powodu
nieszczesliwych wypadkéw. W przypadku zaniedbania tego obowigzku Wynajmujacy moze
domagac sie od Najemcy pokrycia wyniktych szkéd.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek wtamania,
pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszczesliwych wypadkow.
3. Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) dostosowania na swdj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci zgodnie z projektem
aranzacji.

C) wykonywania w Przedmiocie najmu we wtasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
napraw i konserwacji niezbednych do prawidtowego korzystania z Przedmiotu najmu
zgodnie z jego przeznaczeniem i umowa,

d) pokrycia szkéd wyniktych z winy Najemcy w Przedmiocie najmu (z tytutu
niezachowania nalezytej starannosci) lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci,

€) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczeistwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony srodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich instytucji i stuzb za niedopetnienie obowigzkédw zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepiséw,

f) posiadania petnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczesliwych
wypadkdw,
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g) ubezpieczenia Lokalu od zdarzen, ktére mogtyby spowodowacé szkode dla Lokalu, a w
szczegdlnosci od szkdéd spowodowanych przez ogier, wode i wlamanie. Najemca w
terminie 14 dni od zawarcia Umowy ztozy Wynajmujagcemu kopie Umowy
ubezpieczenia (polisy); w przypadku niedopetnienia tego obowigzku, Wynajmujgcy ma
prawo ubezpieczy¢ Przedmiot najmu na wifasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢
Najemce,

h) zapewnienia na wtasny koszt sprzatania Przedmiotu najmu,

i) zawarcia umowy na wywdz nieczystosci bedgcych pochodng swojej dziatalnosci i
zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera,

j) zainstalowania ttuszczownika/separatora ttuszczu oraz do zawarcia uméw w zakresie
utylizacji ttuszczéw,

k) uzyskania we wtasnym zakresie, na wifasny koszt i wifasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu umowy do wymogéw dziatalnosci, jaka
bedzie w nim prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen obcigzajg Najemce.

Jezeli jakakolwiek naprawa, do dokonania, ktérej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie
dokonana z winy Najemcy w ciggu 10 dni od otrzymania przez niego pisemnego powiadomienia
od Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze wedtug wtasnego uznania przeprowadzi¢ konieczne
naprawy, a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku dotyczgcego poniesionych kosztéw naprawy.
Przerdbki i adaptacje Przedmiotu najmu mogg by¢ dokonywane wytgcznie na podstawie
odrebnych ustalen pomiedzy Stronami, w szczegdlnosci Najemca obowigzany jest przedstawié
projekt i kosztorys planowanych prac oraz uzyskac pisemng zgode Wynajmujgcego na dokonanie
okreslonej przerébki czy adaptacji.

Najemca zobowigzany jest do przedtozenia w ciggu 3 miesiecy od podpisania niniejszej umowy
Wynajmujgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego poddania sie w trybie art. 777 § 1 pkt.
4 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci rocznego
czynszu oraz wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie 7 dni od rozwigzania, badz
wygasniecia umowy najmu w trybie § 4 niniejszej umowy. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
obcigzajg Najemce.

Po zakoniczeniu najmu Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poczynionych na
Przedmiot najmu w okresie obowigzywania umowy.

Po zakonczeniu Umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub na skutek
rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym Ilub w trybie wypowiedzenia, Najemca
w terminie 7 dni odda Przedmiot najmu uporzadkowany i w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.

W przypadku nie zwrdcenia Przedmiotu najmu w terminie ustalonym w ust. 8, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu w wysokosci
dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

Oddanie Wynajmujgcemu przez Najemce Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia przedmiotu najmu w
przypadku uchylania sie Najemcy od jego protokolarnego zdania w terminie, o ktérym mowa w
ust. 8 po dwukrotnym pisemnym wezwaniu do przekazania przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy ma prawo ulepszy¢ Przedmiot najmu, jezeli ulepszenie ma na celu zapobiezenie
dewastacji substancji budowlanej lub podniesienie jej standardu, po uzgodnieniu z Najemca
terminu i sposobu przeprowadzenia prac. Dotyczy to réwniez prowadzenia prac
modernizacyjnych, ktdre sg celowe ze wzgledu na oszczednosci energii cieplnej lub elektrycznej.



Wynajmujacy jest zobowigzany w terminie 30 dni od daty planowanego rozpoczecia ulepszen lub
modernizacji do pisemnego powiadomienia Najemcy o terminie rozpoczecia tych prac oraz
wykonania prac w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla Najemcy.

§7.
W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy, Przedmiot najmu moze by¢ pokazywany potencjalnym
najemcom, w uzgodnionym z Najemcg czasie i w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§8.
Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujgcemu adres i nr telefonu osoby upowaznionej do
otwarcia Przedmiotu najmu na wypadek nagtej koniecznosci wejscia do Przedmiotu najmu, poza
godzinami urzedowania Najemcy.

§9.
Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ Wynajmujgcego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie dotyczacej
formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz innych zmianach istotnych dla realizacji
Umowy. W przypadku niedoinformowania przez Najemce o zmianie adresu korespondencja bedzie
dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem doreczenia.

§10.
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagajg zgody obu stron w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§12.
Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub powstajgce w trakcie jej realizacji, strony
zobowigzujg sie rozstrzygac¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggniecia porozumienia
przekazac je do rozstrzygniecia przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 13.

Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace zatgczniki:
a) zatacznik nr 1 — Rzut lokalu, zestawienie pomieszczen,
b) zatacznik nr 2 — Protokdt przekazania,
c) zatacznik nr 3 - Zestawienie kosztéw eksploatacyjnych,
d) zatacznik nr 4 - Oswiadczenie akceptacji otrzymywania faktur w formie elektronicznej,
e) zatacznik nr 5 —Klauzula informacyjna RODO.

§14.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy i dwa
egzemplarze dla Wynajmujacego.

W imieniu Wynajmujacego W imieniu Najemcy






Wykaz pomieszczen:

Zatgcznik nr 1 do Umowy

por:.rplan nazwa pomieszczenia powierzchnia [m2]
13 sala baru 105,37
14 zmywalnia 12,21
21 bufet 22,2
15 komunikacja 16,91
16 magazyn 10,17
17A/18 sanitariaty personelu 10,97
19 kuchnia 7,8
20 kuchnia 8,7
facznie 194,33
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Zatgcznik nr 2 do Umowy

PROTOKOLt ZDAWCZO-ODBIORCZY

Lokalu uzytkowego o powierzchni 194,33 m? potozonego w budynku Rektoratu przy ul. Zwirki i Wigury
61 w Warszawie

Sporzadzony w dniu .................... . pomiedzy:
................................... zwanym dalej Najemca reprezentowanym przez:

bedacym Wynajmujacym przedmiotowego lokalu

Przekazujacy przekazat Przejmujgcemu lokal uzytkowy o tacznej pow. 194,33 m?, wraz z nastepujgcym
wyposazeniem:



2. Przejmujacy kwituje odbidr:
- kluczy do ...cecveveiene w liczbie......ccoeunne szt.

3. Rodzaj i stan medidw:
. N Tl [Tor 11 & T
STAN [ICZNIKA cevveiieceiee e
. N Tl [Tor 11 & TS
STAN [ICZNIKA coeeieee e
. N [ ToF4 o 11 P TR

STAN [ICZNIKA coeveeee e

4. Opis lokalu i wyposazenia:
LI | 1ol I ={ 4= [ PSPPSR

Lo
2
Lo, B
2 Lo,

Przejmujacy Przekazujacy (WUM)



Zatgcznik nr 3 do Umowy

Wykaz kosztow eksploatacyjnych ponoszonych przez Najemce za wynajem powierzchni uzytkowej
w budynku Rektoratu WUM przy ul. Zwirki i Wigury 61 w Warszawie zgodnie z niniejsza Umowa
najmu.

1. Energia elektryczna — faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika
zainstalowanego w Przedmiocie Najmu rozliczona w kwocie brutto z faktury VAT
wystawionej na WUM przez dostawce energii elektryczne;j.

2. zimna woda i kanalizacja — faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika
zainstalowanego w Przedmiocie Najmu rozliczona w kwocie brutto wynikajgcej z
faktury VAT wystawionej na WUM przez dostawce.

3. ciepta woda - faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika zainstalowanego
w Przedmiocie Najmu rozliczona w kwocie brutto wynikajgcej z faktury VAT
wystawionej na WUM przez dostawce.



Zatgcznik nr 4 do Umowy

(miejsce ztoZzenia oswiadczenia)

OSWIADCZENIE AKCEPTACJI OTRZYMYWANIA
FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ



Oswiadczam, ze wyrazam zgode na otrzymywanie drogg elektroniczng faktur wystawianych
przez: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091Warszawa, NIP
525-00-05-828 w formacie PDF, zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (t.j. Dz.U. 2024r., poz. 361), postanowieniem artykutu 106n. ust. 1 w brzmieniu
»Stosowanie faktur elektronicznych wymaga akceptacji odbiorcy faktury.”

Zgoda obowigzuje od dnia zawarcia umowy nr............ , tj. od dnia... .

W formacie PDF bedg przesytane drogg elektroniczng rowniez faktury korygUJace i duplikaty
faktur.

Przestanie faktur w formie elektronicznej, nie wyklucza mozliwosci ich wystania w formie
papierowe;.

Oswiadczam, ze adresem e-mail wiasciwym do  przesytania  faktur jest:
W przypadku zmiany adresu e-mail, poinformuje o tym fakcie pisemnie lub drogg
elektroniczna.

Za date otrzymania faktury przez Odbiorce uznaje sie date odnotowanego faktu wptywu
faktury w formacie PDF do skrzynki odbiorczej poczty elektronicznej Odbiorcy wskazanej
wyzej.

(podpis)

Zatgcznik nr 5 do Umowy

KLAUZULA RODO

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych o0séb fizycznych, ktérych dane przetwarza

Wynajmujacy tj. Warszawski Uniwersytet Medyczny w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.
1. Wynajmujacy informuje, ze w przypadku:
1) osdb fizycznych bedacych Najemcs,

2) o0s6b fizycznych, prowadzacych jednoosobowg dziatalnosé gospodarczg bedacych Najemca,

3) petnomocnika Najemcy, bedacego osobg fizyczng,
4) cztonka organu zarzgdzajgcego Najemcy bedgcego osobg fizyczng,
5) osoby fizycznej skierowanej do realizacji niniejszej umowy przez Najemce,

bedzie przetwarzat dane osobowe, ktdre uzyskat bezposrednio od Najemcy w celu realizacji Umowy.

2. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 oraz art. 14 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych

w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych

oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119



1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”, Wynajmujacy informuje Panig/Pana, ze:

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul.
Zwirki i Wigury 61,02-091 Warszawa;

Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym mozna sie kontaktowac
na adres e-mail: iod@wum.edu.pl, lub pod nr tel.: +48 22 57 20 240;

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, ci f RODO w celu

realizacji niniejszej umowy, w celu wykonania obowigzkdéw prawnych cigzacych na administratorze

oraz w celu wynikajacym z prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez administratora,

tj. w celach kontaktowych;

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty upowaznione do dostepu do

Pani/Pana danych osobowych na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa;

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez caty czas trwania umowy lub przez okres

wskazany w dokumentach programdw operacyjnych krajowych, regionalnych, jak i w zawieranych

umowach o dofinansowanie, jak réwniez przez czas okreslony dla poszczegdlnych kategorii
archiwalnych, ktérymi jest oznaczona dokumentacja zgromadzona w WUM zgodnie z Jednolitym

Rzeczowym Wykazem Akt WUM opracowanym na podstawie rozporzgdzenia Ministra Kultury i

Dziedzictwa Narodowego z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie klasyfikowania i kwalifikowania

dokumentacji, przekazywania materiatéw archiwalnych do archiwéw panstwowych i brakowania

dokumentacji niearchiwalnej, ewentualnie przez czas dochodzenia roszczen lub obrony
administratora przed roszczeniami;

Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych

jest wymogiem ustawowym lub wynika z zawartej z Najemcg umowy; konsekwencjg niepodania

okreslonych danych jest brak mozliwosci zawarcia lub realizacji umowy;

W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb

zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

Posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

c) na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania
danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy
RODO;

e) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO.

f) prawo sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 21 RODO, z zastrzezeniem pkt 9 lit. b) ponize;j.

9) Nie przystuguje Pani/Panu:

a) wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, w
sytuacji gdy podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit.
bicRODO.

10) Pani/Pana dane osobowe Wynajmujgcy otrzymat od Najemcy.

3.

Wynajmujacy jednoczesnie informuje, ze Najemca jest zobowigzany do przekazania tresci ust. 1-2
powyzej osobom, ktérych dane osobowe udostepnia Wynajmujagcemu w zwigzku z niniejszg
umowa, chyba ze ma zastosowanie art. 14 ust. 5 RODO.


mailto:iod@wum.edu.pl




