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SZCZEGOLOWE WARUNKI KONKURSU

I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

10.

11.

12.

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu gastronomicznego o powierzchni uzytkowe;j
194,33 m? znajdujgcego sie na parterze w budynku Rektoratu Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego przy ul. Zwirki i Wigury 61 w Warszawie.

Powierzchnia uzytkowa zostanie wynajeta najemcy w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu restauracji z kawiarnia.

Lokal uzytkowy usytuowany jest na parterze budynku Rektoratu. Dostep do lokalu dla
najemcy mozliwy jest poprzez samodzielne wejscie od zaplecza z zewnatrz budynku.
Klientami lokalu beda przede wszystkim pracownicy, a takze studenci Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego.

Godziny otwarcia budynku 6.00 -22.00. Dostep Najemcy do lokalu w godzinach otwarcia
budynku. Preferowane godziny otwarcia lokalu 8.00 — 17.00 od poniedziatku do pigtku.
Wynajmujacy zobowigzany jest do przediozenia projektu araniacji lokalu w formie
wizualizacji, dostosowany do infrastruktury budowlanej lokalu, zawierajacy koncepcje
umeblowania i instalacji wyposazenia w sali konsumpcyjnej (dot. wyposazenia typu:
chtodziarki, lada, meble) wraz z propozycjg logo i nazwy punktu gastronomicznego. Mile
widziane jest przedtozenie przyktadowego menu wraz z zakresem cenowym.

Z uwagi na to, ze powierzchnia uzytkowa wymaga poniesienia naktadéw finansowych na
koszt najemcy poprzez jej przystosowanie do prowadzenia dziatalnosSci zgodnie z projektem
aranzacji, Najemca bedzie zwolniony z opfaty czynszu w pierwszym miesigcu prowadzenia

dziatalnosci. W miesigcach: lipiec oraz sierpien kazdego roku kalendarzowego bedzie
obowigzywata obnizona o 25 % stawka czynszu najmu.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczedn mozliwa jest wytgcznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng z dostawa
cieptej wody, centralnego ogrzewania, wentylacyjng. Bufet ma wfasng Tablice elektryczna
(TB), z obwodami jedno i tréjfazowymi. Moc elektryczna: 40 kW.

Zaplecze kuchenne zostato odswiezone, wymaga jedynie dostosowania do wtasnych potrzeb.
Podtoga wytozona jest terakotg. Na suficie zamontowane nowe kasetony. Sala konsumpcyjna
wyposazona jest w Sciane przesuwng (wyciszong) stuzagcg do ewentualnego wydzielenia
dwéch stref, dobrze oswietlona. Na oknach zamontowane sg zaluzje. Sala konsumpcyjna
wymaga nakfadéw aranzacyjnych (odswiezenie lub wymiana drzwi do zmywalni, dobér
kolorystyki Scian, inne prace zgodnie z przedtozong aranzacjg).

Lokal winien zosta¢ umeblowany przez Najemce oraz wyposazony w niezbedny sprzet do
prowadzenia objetej umowag dziatalnosci tj. w stoty, krzesta, lady, wyposazenie kuchni, oraz
czesci jadalnej. Powyzsze czynnosci Najemca wykona na wtasny koszt i ryzyko.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wytgcznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bedzie utrzymywat pomieszczenia wchodzgce w sktad Lokalu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, a takie bedzie przestrzegat zasad bezpieczerstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.
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Stan techniczny lokalu i urzadzen:

Dla realizacji wentylacji mechanicznej pomieszczen kuchennych oraz sali konsumpcji wraz z
zapleczem zamontowano centrale nawiewno — wywiewng C3 zlokalizowang w piwnicy obiektu.
Centrala wentylacyjna wyposazona jest w sekcje filtracji, wymiennik odzysku ciepta, nagrzewnice i
chtodnice. Nawiew powietrza do pomieszczen nastepuje poprzez elementy nawiewne i wywiewne
sufitowe. W pomieszczeniu nr 20 (kuchnia) zostaty zamontowane 2 okapy wyposazone w wysoko
skuteczne filtry ttuszczowe i oswietlenie LED. Okap o wymiarach 1800x1200mm jest wykonaniu
nawiewno-wywiewnym, okap o wymiarach 1200x1050mm jest w wykonaniu tylko wyciggowym.
Wywiew z toalety oraz zaplecza socjalnego dobywa sie osobnymi systemami wyciggowymi.
Sterowanie centralg wentylacyjng oraz okapami wigczono do systemu BMS. Chtodzenie Sali
konsumpcyjnej odbywa sie poprzez klimakonwektory sufitowe podtaczone do instalacji chtodu
zasilanej z agregatow wody lodowej zamontowanych na dachu budynku. W pomieszczeniach 14, 16,
19 i 20 zamontowano dodatkowo klimatyzatory Scienne.

We wszystkich pomieszczeniach zamontowane sg nowe oprawy o$wietleniowe typu LED.

Lokal wyposazony jest w:
1) pomocnik kelnerski

2) regat na tace

3) zlewozmywak

4) szafa przelotowa

6) stot - 3 szt.

)
)
)
5) regat metalowy - 4 szt.
)
8) stolik ze zlewozmywakiem
)

9) pdtka do tac wozek

Zestawienie pomieszczen :

nr nazwa pomieszczenia powierzchnia [m2]
pom.plan
13 sala baru 105,37
14 zmywalnia 12,21
21 bufet 22,2
15 komunikacja 16,91
16 magazyn 10,17
17A/18 sanitariaty personelu 10,97
19 kuchnia 7,8
20 kuchnia 8,7
facznie 194,33
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Rzut lokalu:
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1.0

PIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

Najemca nie moze zalegaé z optatg podatkéw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne
lub spoteczne.

Najemca posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie lub dysponuje potencjatem technicznym i
osobami zdolnymi do realizowania zadania.

Wobec Najemcy nie ogtoszono upadtosci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone postepowanie
upadtosciowe.

Oferent zobowigzany jest do przedstawienia aranzacji lokalu.

Najemca posiada uprawnienia do wykonywania zadeklarowanej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.

Wykluczenie z udziatu w konkursie dotyczy podmiotéw majgcych zadtuzenie wobec WUM,
chyba, ze jest to podmiot, ktory podpisat ugode z WUM i wywigzuje sie w petni z warunkdéw
zawartej ugody.
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IIl. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI:

a. wykluczone prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowej,

b. wykluczone prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
produktami powodujgcymi lub mogacymi powodowaé dziatanie podobne do
substancji psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami,
nawet jezeli produkty te sg przeznaczone do spozycia,

c. wykluczona sprzedaz alkoholu,

d. wykluczona sprzedaz papieroséw i e-papieroséw,

e. wykluczona sprzedaz napojéw z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom ponizej 18
roku Zzycia i sprzedazy napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny z automatu
— stosownie do zapisdw ustawy z dn. 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o zdrowiu
publicznym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1718.).

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY
1. Materiaty zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy ztozy¢
wedtug wzoru i zasad okreslonych w niniejszych szczegdétowych warunkach konkursu (zatgcznik
nr 1 do ogtoszenia) oraz w regulaminie konkursu (zatacznik nr 2 do ogtoszenia).
2. Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym zatacznik nr 3 do ogtoszenia.
3. Do oferty nalezy dotgczy¢:

a) dowadd wptaty wadium,

b) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy,

c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty
zaswiadczenie z wtasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z pfatnosciami
wg stanu na date ogtoszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zalegtosci z ww. optfatach
wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem umowy,

d) zaakceptowany i parafowany wzér umowy (zatgcznik nr 4 do ogtoszenia),

e) projekt aranzacji lokalu w formie wizualizacji, dostosowany do infrastruktury budowlanej
lokalu, zawierajacy koncepcje umeblowania i instalacji wyposazenia w sali konsumpcyjnej
(dot. osSwietlenie, chtodziarki, lada) wraz z propozycja logo i nazwy punktu
gastronomicznego.

4. Zaleca sie ponumerowanie stron i spiecie w sposéb uniemozliwiajgcy wysuniecie ktorejkolwiek
kartki.

5. Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentdow skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW | SPOSOBU OCENY OFERT
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujacy bedzie oceniat oferty niepodlegajgce
odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteridw, przypisujgc im wage procentowa:

KRYTERIUM nr | - wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m? (bez optat eksploatacyjnych,
bez podatku VAT) P(A) - waga 70 %

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujgcego wzoru:
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P(A) = --------mmmm - x 100 pkt x 70%
Cmax - Cmin

gdzie:

P(A) - liczba punktow przyznana ofercie ,x" za kryterium ceny

Cmax - najwyzszy czynsz wsréd cen zawartych w ofertach

Cmin - najnizszy dopuszczony czynsz réwny 45 zt netto/1m2

Cx - czynsz zawarty w badanej ofercie ,,x" ()

Oferta w kryterium nr | moze uzyska¢ maksymalnie — 70 punktéw, 70 % = 70 pkt — waga kryterium

KRYTERIUM nr Il — projektu aranzacji lokalu w formie wizualizacji, dostosowany do infrastruktury
budowlanej lokalu, zawierajgcy koncepcje umeblowania i instalacji, wyposazenia w sali
konsumpcyjnej wraz ze wskazaniem wyposazenia w formie opisowej. Wymagane dostosowanie
wizualizacji do charakteru budynku.

P(B) - waga 30 %

Przyjmuje sie, ze 30 pkt otrzyma Oferent, ktéry przedstawi najtadniejszy i najbardziej estetyczny oraz
nowoczesny projekt lub wizualizacje wnetrza dostosowany do infrastruktury budowlanej lokalu a
takze charakteru budynku.

Liczba punktéw przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg ponizszego wzoru.
LP = P(A) + P(B)

gdzie:

Lp - taczna liczba punktow przyznanych ofercie,

P(A) - liczba punktéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium |,

P(B) - liczba punktéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium Il

Komisja zastrzega prawo odrzucenia oferty w przypadku braku projektu aranzacji wnetrza.

VI. WARUNKI NAJMU
1. Najemca zobowigzany jest do:
a) utrzymania Przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
b) dostosowania na swdj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci zgodnie z projektem
aranzacji.
c) przestrzegania przepisOw sanitarnych, przeciwpozarowych i BHP,
d) wykonywania w Przedmiocie najmu we wtasciwym czasie i na swdj koszt biezgcych napraw
i konserwacji niezbednych do prawidtowego korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowa,
e) pokrycia szkéd wyniktych z winy Najemcy (niezachowania nalezytej starannosci)
w Przedmiocie najmu lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci w Przedmiocie Najmu,
f) stosowanie sie do uwag i zalecern Wynajmujgcego.
g) przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony srodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wobec wszelkich



h)

j)
k)
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instytucji i stuzb za niedopetnienie obowigzkéw zwigzanych z przestrzeganiem wyzej
wymienionych przepisow,

posiadania petnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczesliwych
wypadkéw,

ubezpieczenia Lokalu od zdarzeh, ktére moglyby spowodowaé szkode dla Lokalu,
a w szczegoblnosci od szkdd spowodowanych przez ogien, wode i wilamanie. Najemca
w terminie 14 dni od zawarcia Umowy ztozy Wynajmujgcemu kopie Umowy ubezpieczenia
(polisy), w przypadku niedopetnienia tego obowigzku Wynajmujacy ma prawo ubezpieczyc
Przedmiot najmu na wtasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,

zapewnienia na wtasny koszt sprzgtania Przedmiotu najmu,

zawarcia umowy na wywoéz nieczystosci bedacych pochodng swojej dziatalnosci
i zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera,

zainstalowania ttuszczownika/separatora ttuszczu oraz do zawarcia uméw w zakresie
utylizacji ttuszczow.

uzyskania we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i wtasne ryzyko wszelkich koniecznych,
przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii zwigzanych z dostosowaniem
Przedmiotu umowy do wymogdéw dziatalnosci, jaka bedzie w nim prowadzona.
Koszty uzyskania takich zezwolen obcigzajg Najemce.

VIl. ZAWARCIE UMOWY

1.

Z wytonionym w drodze konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa najmu na okres 3 lat
z mozliwoscig przedtuzenia na jednostronny pisemny wniosek najemcy na kolejne 2 lata.
Umowe zawiera sie w terminie nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od dnia ogtoszenia wynikéw
konkursu.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
w terminie ustalonym przez Strony, jednak nie pdzniej niz do dnia 30 sierpnia 2024 r.
Poczatkiem rozliczen finansowych miedzy Stronami bedzie data przekazania lokalu na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w pkt 3.

Oczekiwane rozpoczecie dziatalnosci najpdzniej do 1 pazdziernika 2024 r.

Informacje na temat konkursu mozna uzyskac:

organizacja konkursu: Matgorzata Stefariska - Niewczas, Dziat Nieruchomosci, tel. 22 57 20
089 e-mail: malgorzata.stefanska-niewczas@wum.edu.pl, nieruchomosci@wum.edu.p!

wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: Katarzyna Lesniak — tel. 22 57 20 319 e-mail:
katarzyna.lesniak@wum.edu.pl

Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego:

https://bip.wum.edu.pl/artykuly/282/ogloszenia-o-wynajmie-powierzchni
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