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SZCZEGOLOWE WARUNKI KONKURSU
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU | PROWADZONEJ W NIM DZIAtALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje zabudowang nieruchomos$é potozong przy ul. Oczki 3 w Warszawie,
uregulowang w KW Nr WA1M/00563111/9, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1/2 o pow. 1196 m?
z obrebu 2-01-02. Na nieruchomosci posadowiony jest budynek z trzema kondygnacjami naziemnymi
i jedng podziemng o powierzchni uzytkowej 1460 m2,
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Opis ogdlny budynku:

Dziatka ma ksztatt nieregularny, zblizony do prostokata. Teren jest ogrodzony, za budynkiem znajduje sie
niewielki parking wytozony azurowymi ptytami betonowymi.

Budynek administracyjny (d. Instytutu Medycyny Spotecznej).

Budynek jest wolnostojgcy, murowany. Komunikacja pionowa zapewniona jest przez dwie klatki
schodowe, brak windy.

Parametry techniczne:

powierzchnia zabudowy — 664,9 m?
pow. catkowita budynku —2070,9 m?
pow. uzytkowa wg KW- 1460 m?
kubatura - 11067,7 m3
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ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1
ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3 i strych

Funkcja
Piwnice: pomieszczenia magazynowe, wezet CO i CW, szatnia, toalety, wodomierz gtéwny

Parter: sale éwiczen, pokoje biurowe, pomieszczenia laboratoryjne, toalety, szatnia,
Pietra: sale ¢wiczen, pokoje biurowe , pomieszczenia laboratoryjne, toalety
Strych: pomieszczenia magazynowe

Instalacje wewnetrzne:
Woda
Ciepfa woda

Kanalizacyjna

Centralne ogrzewanie

Gaz

Instalacje elektryczne

Instalacja domofonowa

Wentylacja grawitacyjna

Podtogi i posadzki w piwnicy betonowe, ptytki typu gres, w salach laboratoryjnych ptytki typu gres, w
pokojach biurowych parkiet, linoleum, wykfadzina dywanowa. Sciany i sufity otynkowane, w wiekszosci
pomieszczen pokryte powtokami malarskimi, w toaletach glazura. Stolarka drzwiowa i okienna PCW i
drewniana.

Niektdre pomieszczenia wyposazone w klimatyzatory.

Wymagana jest modernizacja hydrantow.
Budynek figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Stotecznego Warszawy.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczenh mozliwa jest wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody

Wynajmuijacego.

Il. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU

e  Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

e Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przyjetych ogdlnie norm i zasad , dobrego sgsiedztwa”
w stosunku do znajdujgcych sie w poblizy instytucji.

I1l. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIAtALNOSCI
Bezwzglednie zakazuje sie:

a) sprzedazy alkoholu,

b) sprzedazy papierosdw i e-papierosow,

c) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujgcymi lub mogacymi powodowaé dziatanie podobne do substancji psychotropowych lub
odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te sg przeznaczone do
spozycia,

d) instalowania automatéw do gier i do gier o niskich wygranych,
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e) sprzedazy napojéw z dodatkiem kofeiny lub tauryny osobom ponizej 18 roku zycia i sprzedazy
napojow z dodatkiem kofeiny lub tauryny z automatu.

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1.

4.

5.

Materiaty zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy ztozyc
wedtug wzoru i zasad okreslonych w niniejszych szczegétowych warunkach konkursu (zatgcznik nr 2
do ogtoszenia) oraz w regulaminie konkursu (zatacznik nr 3 do ogtoszenia).

Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym zatgcznik nr 4 do ogtoszenia.

Do oferty nalezy dofaczy¢:

a) dowadd wptaty wadium,

b) oryginat lub kopie potwierdzong za zgodnos$é¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego
w formie pisemnej w przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy,

c) aktualne, wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty zaswiadczenie
z wtasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami wg stanu na date
ogtoszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zalegtosci z ww. opfatach wraz z pisemnym
zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed podpisaniem umowy,

d) parafowany wzdér umowy (zatacznik nr 5 do ogtoszenia),

Zaleca sie ponumerowanie stron i spiecie w sposéb uniemozliwiajgcy wysuniecie ktérejkolwiek

kartki.

Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW | SPOSOBU OCENY OFERT

1.

VI.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja konkursowa bierze pod uwage jako jedyne kryterium
zaoferowang wysokos$¢ czynszu netto za miesigc (bez podatku VAT).

Komisja konkursowa dokonuje szczegétowej analizy ztozonych ofert, wybiera najkorzystniejsza
oferte lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni. Oferent ma prawo do przedfuzenia terminu
zwigzania ofertg o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni. Wraz z przedtuzeniem terminu
zwigzania ofertg przedtuzeniu ulega obowigzywanie wadium. Odmowa wyrazenia zgody na
przedtuzenie terminu zwigzania ofertg powoduje, iz Oferent zostaje z tego tytutu wykluczony z
konkursu, a jego oferta podlega odrzuceniu.

Wynajmujgcy zatrzymuje wadium, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, odmoéwit
podpisania umowy najmu na warunkach okres$lonych w regulaminie konkursu lub niniejszych
szczeg6towych warunkach konkursu ogtoszeniu.

Zastrzega sie prawo odwotania konkursu w catosci lub w czesci lub uniewaznienia konkursu na
kazdym etapie postepowania. Zastrzega sie prawo do zmian warunkdéw konkursu.

Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

WARUNKI NAJMU

Z wytonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa najmu na
okres 5 lat. Podpisanie umowy najmu bedzie mozliwe dopiero po uzyskaniu przez WUM zgody
Prokuratorii Generalnej RP na Podmiot i zaproponowany profil prowadzonej dziatalnosci przez
potencjalnego Najemce.

Dla nieruchomosci prowadzona jest KW Nr WA1M/00563111/9.
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3. Wynajmujacy zobowigzuje sie do obnizenia w pierwszym miesigcu w wysokosci 50% wartosci
optacanego czynszu jako rekompensata poniesionych przez Najemce kosztow adaptacji
i modernizacji budynku w tym hydrantéw oraz montazu urzadzen w lokalu.

4. Przedmiot najmu bedzie mdgt by¢ podnajmowany innym podmiotom za zgodg Wynajmujgcego.

5. Najemca jest zobowigzany do:

a) prowadzeniu zwyktej codziennej eksploatacji nieruchomosci, dokonywaniu napraw,
konserwacji obiektu budowlanego (w tym takze dachu), chodnika, drogi wewnetrznej
i parkingu,

b) ponoszeniu, w razie koniecznosci, naktadéw na przedmiot najmu, takich jak naprawy
i konserwacja urzadzen i instalacji wewnetrznych budynku,

c) utrzymywaniu przedmiotu najmu w czystosci i porzadku, w tym ods$niezanie, od$niezanie
dachdw, usuwanie sopli,

d) realizowaniu obowigzkéw zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, przestrzegania
przepiséw przeciwpozarowych, bhp oraz ochrony sSrodowiska,

e) wykonywaniu czynnosci dozoru technicznego, ochrony obiektu budowlanego,

f) ponoszeniu wszelkich optat, podatkéw i Swiadczen publicznych dotyczacych
przedmiotowej nieruchomosci,

g) ubezpieczeniu nieruchomosci w zakresie co najmniej od ognia i innych zdarzen losowych
(Najemca zobowigzany jest do poinformowania Wynajmujgcego o zawarciu umowy,
przestania jej kopii do Wynajmujgcego i do przesytania potwierdzer dokonania ptatnosci,
wynikajgcych z umowy),

h) poddawaniu kontroli budynku zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2023.682
t.j.),

i) zatozenie i prowadzenie dla budynku ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w artykule 64 Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 t.].),

j) do przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepisow, a w szczegdlnosci Prawa
Budowlanego, Prawa Geodezyjnego | Kartograficznego, przepisdw sanitarnych oraz
przepisdw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych
sieci uzbrojenia terenu.

k) ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci,

VII. ZAWARCIE UMOWY
1. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego
https://bip.wum.edu.pl/artykuly/282/ogloszenia-o-wynajmie-powierzchni

Dodatkowych informacji udziela Dziat Nieruchomosci pod numerami telefonéw:. 22/572 00 89,
728 960 613, e-mail: nieruchomosci@wum.edu.pl
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