Znak sprawy: ANR/2/K0/2023

Zalacznik nr 2
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem powierzchni do 20 m? (pow. zabudowy ok 8 m? plus
dodatkowa powierzchnia do 12 m?), znajdujacej sic w holu na parterze budynku potozonego
przy ul. Banacha 1 w Warszawie, gdzie usytuowany jest Wydziat Farmacji WUM, zwanego
dalej ,,Przedmiotem najmu” z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej
w formie kawiarenki dla studentéw i pracownikow Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego. Szczegdtowa lokalizacje Przedmiotu najmu stanowi zalacznik nr 1 do umowy.

Wiascicielem budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem konkursu
jest Warszawski Uniwersytet Medyczny.

Powierzchnia usytuowana jest na parterze budynku Wydzialu Farmaceutycznego
w sgsiedztwie strefy dla studentéw 1 Dziekanatu. Powierzchnia znajduje si¢ na wprost przy
glownym wejsciu. Klientami lokalu beda przede wszystkim studenci oraz pracownicy
Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego.

Godziny otwarcia budynku 7.30 -22.00. Dostep Najemcy do lokalu w godzinach otwarcia
budynku. Preferowane godziny otwarcia lokalu 8.00 — 17.00 od poniedziatku do piatku,
pozostate dni do ustalenia z Wynajmujacym.

Powierzchnia powinna zosta¢ przystosowana przez Najemce uwzgledniajac wykorzystanie
znajdujacej si¢ tam zabudowy. Do lokalu zostalo doprowadzone przytacze wodno-
kanalizacyjne oraz przytacze elektryczne. Najemca wyposazy wynajeta powierzchnie w
niezbedny sprzet do prowadzenia objetej umowa dziatalnosci tj. w ladg 1 wyposazenie bufetu
typowego dla dziatalnosci gastronomicznej w formie kawiarenki np.: ekspres do kawy,
opiekacz, wyciskarka do sokow itp., przy czym praca zainstalowanych urzadzen nie moze by¢
ucigzliwa dla innych uzytkownikéw budynku ze wzgledu na zapachy, hatas. Meble, w ktore
zostanie wyposazona powierzchnia nie moga zosta¢ przykrecone do podlogi, i winny
posiada¢ zabezpieczenia uniemozliwiajgce zarysowanie podtog w trakcie ich uzytkowania.
Powyzsze prace Najemca wykona na wilasny koszt i1 ryzyko, zgodnie z warunkami
sanitarnymi 1 technologicznymi. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ postawienia stolikow w holu.
Najemca zapewni kosz na §mieci dla klientow.

Wszelkie ulepszenia mozliwe sg wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do nadzoru nad realizacja wszelkich prac adaptacyjnych
w szczegolnosci polegajacych na prowadzeniu niezbgdnych instalacji.

Najemca przedstawi projekt adaptacji powierzchni do akceptacji.

Umieszczenie szyldu mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku i wyltgcznie
po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bedzie utrzymywat powierzchni¢ w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
atakze bedzie przestrzegal zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego 1 sanitarnego oraz
ponosil odpowiedzialno$¢ z tego tytutu.



Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu wylacznie na prowadzenie dziatalnosci
gastronomiczne;.

I1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

e  Warunkiem koniecznym do zloZenia oferty jest prowadzenie przez Najemce¢ dziatalno$ci
gospodarcze;.

e Najemca nie moze zalega¢ z oplata podatkoéw, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.

e Wobec Najemcy nie ogloszono upadiosci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone
postepowanie upadtosciowe.

e Najemca posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalno$ci lub czynnosci,
jezeli ustawy naktadajg obowiagzek posiadania takich uprawnien.

e Znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajacej realizacje zadania.

e Oferent przedstawi projekt adaptacji powierzchni.

e  Wykluczenie z udziatu w konkursie dotyczy podmiotéw majacych zadluzenie wobec
WUM, chyba, Ze jest to podmiot, ktory podpisal ugode z WUM i wywigzuje si¢ w pelni z
warunkow zawartej ugody.

III. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje sig:

a) sprzedazy alkoholu, wyrobdw tytoniowych, e-papierosow,

b) prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowe;,

c) prowadzenia dzialalno$ci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczego6lnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia.

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materialy zwigzane z konkursem, tj. ofert¢ oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy
ztozy¢ wedlug wzoru 1 zasad okreslonych w niniejszych szczegdétowych warunkach
konkursu (Zatacznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zalacznik nr 3 do
ogloszenia).

2. Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 4 do ogloszenia.

3. Do oferty nalezy dofaczy¢:

a) dowod wplaty wadium,

b) oryginat lub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem petnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy,

c) aktualne, wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed data zlozenia oferty
zaswiadczenie z wlasciwego ZUS 1 Urzgdu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnosciami
wg stanu na dat¢ ogloszenia konkursu lub o$§wiadczenia o braku zaleglosci z ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) parafowany wzoér umowy (Zatacznik nr 5 do ogloszenia),

e) pozostate dokumenty: projekt adaptacji powierzchni, planowany wykaz wyposazenia.

4. Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spiecie w sposOb uniemozliwiajacy wysunigcie

ktoérejkolwiek kartki.



4.  Brak ktéregokolwiek z wymaganych dokumentoéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujacy bedzie oceniat oferty niepodlegajace
odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteridbw, przypisujgc im wage procentowa:

KRYTERIUM nr I - wysokos$¢ miesi¢cznej stawki czynszu netto za 1 m? (bez optat
eksploatacyjnych) P(A) - waga 70 %

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujacego wzoru:
Cx - Cmin

P(A) = - x 100 pkt x 70%
Cmax - Cmin

gdzie:

P(A) - liczba punktow przyznana ofercie ,,x" za kryterium ceny

Cmax - najwyzszy czynsz wsrod cen zawartych w ofertach

Cmin - najnizszy dopuszczony czynsz rowny 39 zl netto/1m?

Cx - czynsz zawarty w badanej ofercie ,,x" ()

Oferta w kryterium nr [ moze uzyska¢ maksymalnie — 70 punktow, 70 % = 70 pkt — waga

kryterium

KRYTERIUM nr II — spos6b aranzacji lokalu.

P(B) - waga 30 %

Przyjmuje sie¢, ze 30 pkt otrzyma Oferent, ktory przedstawi najbardziej estetyczny i praktyczny
projekt, pozostali Oferenci otrzymaja: 20 pkt., 10 pkt., 0 pkt. w zaleznosci od oceny estetyki i
praktycznosci projektu .

Wynajmujacy uzna za najkorzystniejsza oferte, ktéra uzyskata najwyzsza liczbe punktow.

Lp. Kryterium Znaczenie w %
1. wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu netto P(A) 70%

2. Sposéb aranzacji P(B) 30 %

RAZEM 100%

Liczba punktow przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg ponizszego wzoru.
LP=P(A) + P(B)

gdzie:

Lp - taczna liczba punktow przyznanych ofercie,

P(A) - liczba punktow przyznanych ofercie w oparciu o kryterium I,

P(B) - liczba punktow przyznanych ofercie w oparciu o kryterium II

Punkty bedg liczone z doktadno$ciag do dwdch miejsc po przecinku.

VI. WAUNKI NAJMU

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa
najmu na okres 3 lat z mozliwoscig przedtuzenia umowy na kolejny okres do 3 lat na
wniosek Najemcy ztozony na 3 m-ce przed koncem trwania umowy.

2. W miesigcach lipiec, sierpien, wrzesien bedzie obowigzywala obnizona o 50 % stawka
Czynszu najmu.



3. Z uwagi na naktady jakie Najemca poniesie w celu adaptacji przedmiotu umowy do
prowadzonej w nim dzialalno$ci gospodarczej, przez pierwszy miesigc obowigzywania
umowy, Najemca bgdzie zwolniony z optaty czynszu.

4. Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony s$rodowiska oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopelnienie obowigzkow zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

¢) wykonywania w Przedmiocie najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontdw, napraw 1 konserwacji niezb¢dnych do prawidlowego korzystania z
Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

d) pokrycia szkdd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu,

e) ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalno$ci, Najemca w terminie
14 dni od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujacemu kopi¢ Umowy ubezpieczenia
(polisy), w przypadku niedopelienia tego obowigzku Wynajmujagcy ma prawo
ubezpieczy¢ Przedmiot najmu na wlasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,

f) zapewnienia na wlasny koszt sprzatania Przedmiotu najmu,

VII.ZAWARCIE UMOWY

1. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastagpi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
2. Oczekiwane rozpoczecie dziatalnosci - 1 — 15 pazdziernika 2023r.



