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I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje najem lokalu znajdujacego sie w budynku - Centrum
Dydaktyczne potozonym przy ul. Ksiecia Trojdena 2A w Warszawie 0 tacznej powierzchni
150,30 m?, zwanego dalej ,,Lokalem”, sktadajacego sie z nastepujacych pomieszczen:

poziom pomieszczenie nr svonvzlzerzchnla uwagi wyposazenie
-1 korytarz 8 20,00 komunikacja bez okna 3 gniazdka 1, fazowe przylacze wodne
-1 mag opakowan zwrotnych | 9 2,60 bez okna pomieszczenie do
wilasnej aranzacji
-1 tazienka toaleta personelu | 10 5,20 pomieszczenie bez okna prysznic umywalka toaleta
-1 magazyn napoi 11 4,00 pomieszczenie bez okna 1 gniazdko 1 fazowe
-1 magazyn lodéwek 12 4,80 pomieszczenie z oknem 2 gniazdka 1 fazowe przytgcze wody
4 gniazda 1 fazowe, przytacze 3 fazowe,
-1 kuchnia 13 8,50 pomieszczenie z oknem przytgcze okapu, przytacze wodne ciepta
zimna woda
-1 pok. socjalny/ biurowy 14 6,90 pomieszczenie z oknem 6 gniazdek 1 fazowych
-1 zmywalnia 15 9,80 pomieszczenie z oknem 4 gniazdka L fazov_ve, gniazdo 3 fazowe,
woda ciepta zimna 2 przytgcza
-1 bufet 16 17,70 do wydzielenia bez okna 7 gniazdek 1 ffazowych, przytacze 3
azowe,
-1 sala konsumpcyjna 17 70,80 pomieszczenie bez okien
150,30

Wiascicielem budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem konkursu jest
Warszawski Uniwersytet Medyczny

Lokal usytuowany jest na poziomie -1 budynku Centrum Dydaktyczne w sasiedztwie szatni
i strefy dla studentow. Dostgp do lokalu mozliwy jest klatkag schodowa lub windami
osobowymi usytuowanymi bezposrednio przy lokalu. tazienka dla klientow Lokalu
usytuowana jest na tym samym poziomie, dodatkowe tazienki znajduja si¢ na parterze
budynku. Klientami lokalu b¢da przede wszystkim studenci oraz pracownicy Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego.

Godziny otwarcia budynku 6.00 -22.00. Dostep najemcy do lokalu w godzinach otwarcia
budynku. Preferowane godziny otwarcia lokalu 8.00 — 17.00 od poniedziatku do piatku.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng z dostawag
cieptej wody, centralnego ogrzewania, wentylacyjng.

Lokal winien zosta¢ umeblowany przez Najemce oraz wyposazony w niezbedny sprzet do
prowadzenia objetej umowag dziatalnosci tj. w stoty, krzesta, lady, wyposazenie kuchni, oraz
czesci jadalnej. Powyzsze czynnosci Najemca wykona na wilasny koszt i ryzyko, zgodnie z
warunkami sanitarnymi i technologicznymi.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wylgcznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.
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Umieszczenie szyldu i reklamy mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku
I wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bedzie utrzymywal pomieszczenia wchodzace w sktad Lokalu w nalezytym stanie
technicznym, technologicznym i sanitarnym, a takze bedzie przestrzegal zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialno$¢ z tego
tytutu.

Dziatalno$¢ gastronomiczna:

Najemca bedzie swiadczyt ustugi w zakresie prowadzenia bufetu szybkiej obstugi:
- sprzedaz dan zimnych i goracych,

- sprzedazy gotowych kanapek $§wiezych i zapiekanych, oraz satatek,

- sprzedazy wyrobow garmazeryjnych (np. nale$niki, pierogi, pasty, pyzy),

- sprzedazy napojow goracych i zimnych,

- sprzedazy wyrobow cukierniczych,

w cenach przystepnych i uwzgledniajacych ,,portfel” studenta.

I1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

e  Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

e Najemca nie moze zalega¢ z optata podatkow, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.

e Wobec Najemcy nie ogloszono upaditosci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone
postepowanie upadtosciowe.

e Najemca posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci lub czynnosci,
jezeli ustawy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien.

e Najemca posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie (minimum trzyletnie) lub dysponuje
potencjatem technicznym i osobami (z minimum trzyletnim stazem pracy) zdolnymi do
realizowania zadania.

e Znajduje si¢ W sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacj¢ zadania.

e Oferent powinien przedstawi¢ aranzacj¢ lokalu.

e Wykluczenie z udziatu w konkursie dotyczy podmiotow majacych zadluzenie wobec
WUM, chyba, zZe jest to podmiot, ktory podpisat ugode z WUM i wywigzuje si¢ w pelni z
warunkow zawartej ugody.

I11. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje sig:
a) sprzedazy alkoholu, wyrobow tytoniowych, e-papierosow,
b) prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardoweyj,
€) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowac dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegoélnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sa przeznaczone do spozycia.
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IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materiaty zwigzane z konkursem, tj. oferte oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy

N

4.

5.

ztozy¢ wedhug wzoru i zasad okreslonych w ninigjszych szczegdétowych warunkach

konkursu (Zatacznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zatgcznik nr 3 do

ogtoszenia).

Oferte nalezy przygotowac na formularzu stanowiagcym Zatgcznik Nr 4 do ogtoszenia.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a) dowod wptaty wadium,

b) oryginat Iub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem petlnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania peltnomocnika do zawarcia
umowy,

) aktualne, wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty
zaswiadczenie z witasciwego ZUS i1 Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatno$ciami
wg stanu na date ogloszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zaleglo$ci z ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) dokument potwierdzajacy co najmniej 3 letnie doswiadczenie w prowadzeniu
podobnej dziatalno$ci lub dokument potwierdzajgcy zatrudnienie osoby z minimum
trzyletnim stazem pracy, badz promesg zatrudnienia.

e) parafowany wzor umowy (Zatacznik nr 5 do ogloszenia),

f) pozostale dokumenty:

e informacja/opis sposobu aranzacji lokalu,

e o$wiadczenie, czy Oferent ma doswiadczenie w zywieniu zbiorowym w podobnych
placowkach jak WUM, zawierajace informacj¢ jakie dokumenty zostang
przedstawione na poparcie o$wiadczenia,

e os$wiadczenie na rzecz jakiej grupy wiekowej klientoéw Oferent swiadczyt ustugi,
zawierajacg informacje jakie dokumenty zostang przedstawione na poparcie
o$wiadczenia,

e proponowane menu z cennikiem wg. udokumentowanej sprzedazy w ramach
prowadzonej dziatalnosci.

Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spigcie w sposob uniemozliwiajaCy wysunigcie

ktorejkolwiek kartki.

Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentow skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, Wynajmujacy bedzie oceniat oferty niepodlegajace
odrzuceniu na podstawie ponizszych kryteriow, przypisujac im wage procentows:

KRYTERIUM nr | - wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m2 (bez optat
eksploatacyjnych) P(A) - waga 40 %

Punkty w tym kryterium zostang przyznane wedtug nastepujacego wzoru:
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Cx - Cmin
P(A) = ----m-mmmme- x 100 pkt x 40%
Cmax - Cmin
gdzie:
P(A) - liczba punktow przyznana ofercie ,,X" za kryterium ceny
Cmax - najwyzszy czynsz wérod cen zawartych w ofertach
Cmin - najnizszy dopuszczony czynsz rowny 23 zt netto/1m:
Cx - czynsz zawarty w badanej ofercie ,,x" ()
Oferta w kryterium nr | moze uzyska¢ maksymalnie — 40 punktow, 40 % = 40 pkt — waga
kryterium

KRYTERIUM nr 11 - doswiadczenie w zywieniu zbiorowym w podobnych placéwkach jak
WUM.

P(B) - waga 30 %

Przyjmuje si¢, ze 30 pkt otrzyma Oferent, ktory ma doswiadczenie w zywieniu zbiorowym w
podobnych placoéwkach jak WUM, 0 pkt Oferent, ktory takiego doswiadczenia nie ma.

KRYTERIUM nr 111 — grupa wiekowa klientow Oferenta, na rzecz ktorych Oferent §wiadczyt
ustugi

P(C) - waga 10 %

Przyjmuje sie, ze 10 pkt otrzyma Oferent, ktory ma doswiadczenie w zywieniu mtodziezy i
studentow.

KRYTERIUM nr 1V — proponowane menu z cennikiem wg. udokumentowanej sprzedazy w
ramach prowadzonej dzialalnos$ci

P(D) - waga 20 %

Przyjmuje si¢, ze 20 pkt otrzyma Oferent, ktory w opinii Komisji zaproponuje menu i ceny
najbardziej odpowiadajace zapotrzebowaniu w zywieniu studentow (Komisja bedzie brata pod
uwage: roznorodnos¢, jakosé, cene)

Wynajmujacy uzna za najkorzystniejsza oferte, ktora uzyskata najwyzsza liczbg punktow.

Lp. Kryterium Znaczenie w %
1. wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto P(A) 40%

2. doswiadczenie w zywieniu zbiorowym P(B) 30 %

3. grupa wiekowa klientow P(C) 10%

4. proponowane menu i cennik P(D) 20%

RAZEM 100%

Liczba punktéw przyznana kazdej z ocenianych ofert obliczona zostanie wg ponizszego wzoru.
LP =P(A) + P(B) + P(C) + P(D) + P(W)

gdzie:

Lp - faczna liczba punktow przyznanych ofercie,

P(A) - liczba punktow przyznanych ofercie w oparciu o kryterium I,

P(B) - liczba punktéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium 11

P(C) - liczba punktéw przyznanych ofercie w oparciu o kryterium 111

P(D) - liczba punktow przyznanych ofercie w oparciu o kryterium 1V

Punkty bedg liczone z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku.
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VI. WAUNKI NAIMU

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa
najmu na okres 3 lat z mozliwoscig przedluzenia umowy na kolejne 3 lata, na wniosek
najemcy ztozony najpo6zniej na 3 m-ce przed koncem trwania Umowy.

W miesigcach lipiec, sierpien, wrzesien bedzie obowigzywata obnizona o 50 % stawka
CZynszu hajmu.

Ze wzgledu na koszty Najemcy zwigzane z przystosowaniem lokalu, najemca bedzie
zwolniony z czynszu w pierwszym miesigcu prowadzonej dziatalnosci.

4. Najemca jest zobowigzany do:

2.

3.

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

utrzymania Przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
utrzymywania we wilasciwym stanie eksploatacyjnym thuszczownika wraz z jego
systematycznym opréznianiem i utylizacji odpadoéw przez wyspecjalizowane firmy,
przestrzegania przepisow przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony s$rodowiska oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich instytucji i stuzb za niedopelnienie obowigzkéw zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

wykonywania w Przedmiocie najmu we whasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontdw, napraw i konserwacji niezbgednych do prawidtowego Kkorzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowsa,

pokrycia szkod wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
w Przedmiocie najmu,

ubezpieczenia mienia i ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci. Najemca w terminie
14 dni od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujacemu kopie¢ Umowy ubezpieczenia
(polisy); w przypadku niedopetnienia tego obowigzku Wynajmujacy ma prawo
ubezpieczy¢ Przedmiot najmu na wlasny koszt i kosztami tymi obcigzy¢ Najemce,
zapewnienia na wlasny koszt sprzatania przedmiotu Najmu,

zawarcia umowy na wywoz nieczystosci bedacych pochodng swojej dziatalnosci
i zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera.

VIil. ZAWARCIE UMOWY

1.

2.

Udostepnienie Przedmiotu najmu nastapi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
Oczekiwane rozpoczecie dziatalnosci — 4 wrzesnia 2023 r.

Ewentualne pytania zwigzane z konkursem mozna sklada¢ do:

e organizacja konkursu: Ewelina Radosz Dziaf Nieruchomosci, tel. 22 57 20 488 e-mail:
nieruchomosci@wum.edu.pl,

e wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: Katarzyna Lesniak — tel. 22 57 20 319,
728 960 605 e-mail: katarzyna.lesniak@wum.edu.pl
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