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Zalacznik nr 5
UMOWA NAJMU

Wdniu...........coooe et e, 1. W Warszawie pomigdzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091

Warszawa posiadajagcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917
zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

............................................................. ,Jposiadajacy NIP ...

oraz REGON ...l wpisany do CEIDG/KRS, zwanym dalej Najemca

zostata zawarta Umowa o nastgpujacej tresci:
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, za$ indywidualnie kazdg z nich ,,Strong”

§ 1.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zgodnie z odpisem z ksiggi wieczystej nr WA1M/147783/8,
jest whascicielem nieruchomos$ci na ktorej potozony jest budynek Centrum Sportowo-
Rehabilitacyjne Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. ks. Trojdena 2C-G
w Warszawie, zwany dalej ,, Nieruchomoscig”, oraz posiada prawo do zarzadzania,
uzywania, uzytkowania oraz zajmowania tej nieruchomosci.

. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy cz¢$¢ budynku Centrum Sportowo-
Rehabilitacyjnego Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. ks. Trojdena 2C-G
w Warszawie, zwang dalej ,, Przedmiotem najmu”, znajdujacego si¢ na pierwszym pietrze
(poziom 2) o powierzchni 240,25 m? z przeznaczeniem na prowadzenie restauracii
z kawiarnig, szczegotowe okreslenie pomieszczen stanowi Zalacznik Nr 1 do Umowy.

. Wynajmujacy przekaze Najemcy Przedmiot Najmu najpozniej w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy Najemcy Przedmiot Najmu w stanie opisanym w protokole przekazania.
Protokot przekazania zostanie podpisany bedzie stanowit Zatacznik Nr 2 do Umowy.

. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy Przedmiot Najmu okreslony w ust. 2 powyzej do
uzywania i pobierania pozytkow.

Najemca oswiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne uprawnienia, mozliwosci finansowe
oraz organizacyjne dla prowadzenia dziatalno$ci zgodnie z przeznaczeniem Przedmiotu
Najmu w ustalonych z Wynajmujacym godzinach otwarcia.
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§ 2.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do Przedmiotu Najmu Najemcy
zgodnie z § 1 ust. 2 umowy, jego pracownikom i klientom, jak réwniez jego kontrahentom
w celu realizacji dostaw i $wiadczenia ustug w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig przez
Najemcg.
Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywal Przedmiot Najmu wytacznie na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej zgodnie z § 1 ust. 2.
Najemca nie ma prawa oddania Przedmiotu Najmu okre$lonego w § 1 ust. 2 osobom trzecim
w dzierzawe, najem, bezptatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie Najmu
zadnych inwestycji lub naniesien o charakterze statym. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
do nadzoru nad realizacjg prac adaptacyjnych oraz remontowych.
Najemca jest zobowigzany do przystosowania Przedmiotu Najmu do wskazanego
w § 1 ust. 2 celu na whasny koszt i ryzyko zgodnie z projektem. Projekt ten powinien by¢
wykonany i sprawdzony przez projektanta posiadajgcego stosowne uprawnienia
do wykonywania prac projektowych, a zakres prac powinien by¢ uzgodniony
| zaakceptowany przez Wynajmujacego.

Najemca oswiadcza, ze po =zakonczeniu Umowy dokonane przez niego adaptacje
0 charakterze statym, przechodza na wlasnos¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie
zglaszal roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu naktadéw poniesionych na adaptacje.

Wszelkie prace adaptacyjne i remontowe beda wykonywane zgodnie z przepisami prawa

budowlanego, ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczenstwa

przeciwpozarowego, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej oraz przez osoby uprawnione.

Najemca oswiadcza, ze po zakonczeniu lub wygasnieciu umowy najmu adaptacja, o ktorej

mowa W ust. 6 powyzej, przechodzi na wtasnos¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie

zglaszal roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu poniesionych naktadow.

Wynajmujacy ma prawo ulepszy¢ Przedmiot Najmu, jezeli ulepszenie ma na celu

zapobiezenie dewastacji substancji budowlane; lub podniesienie jej standardu,

po uprzednim uzgodnieniu z Najemcg terminu i sposobu przeprowadzenia prac. Dotyczy
to réwniez prowadzenia prac modernizacyjnych, ktore sg celowe ze wzgledu na oszczednosci
energii cieplnej lub elektrycznej. Wynajmujacy jest zobowigzany w terminie 30 dni od daty
planowanego rozpoczgcia ulepszen lub modernizacji do pisemnego powiadomienia Najemcy

o terminie rozpoczgcia tych prac oraz wykonania prac w sposob jak najmniej ucigzliwy

dla Najemcy.

Ponadto Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymania Przedmiotu Najmu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

b) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnos¢ wobec
wszelkich  instytucji 1 stluzb za niedopelnienie  obowigzkow  zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

c) wykonywania w Przedmiocie Najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontow, napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,
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d) pokrycia szk6d wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalno$ci

e)

f)

9)

h)

i)
)
K)

w Przedmiocie Najmu,

posiadania pelnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczesliwych
wypadkow,

posiadania pelnego ubezpieczenia Przedmiotu Najmu od zdarzen, ktére moglyby
spowodowac szkode dla Przedmiotu Najmu, a w szczego6lnosci od szkod spowodowanych
przez ogien, wodg¢ i wlamanie,

Najemca zobowigzany jest do kontynuacji ubezpieczenia, o ktorym mowa w lit. €) - f)
przez caly okres trwania niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest przedlozyé
Wynajmujacemu kopie polis ubezpieczeniowych oraz warunki odpowiedzialnosci
ubezpieczyciela najpozniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, a nastepnic w dniu
zawarcia kolejnych umoéw ubezpieczenia.

zamontowania na witasny koszt szyldu w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania czystosci,

uzyskania we wlasnym zakresie, na wlasny koszt i wlasne ryzyko wszelkich koniecznych,
przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnienh 1 opinii zwigzanych
z dostosowaniem Przedmiotu Najmu do wymogow dziatalnosci jaka bedzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzaja Najemce
bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

utrzymania w czystosci Przedmiotu Najmu,

zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na terenie Przedmiotu Najmu,
zawarcia umowy na Wwywoéz nieczystosci bedacych pochodng jego dziatalnosSci
I zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera. Wynajmujacy zapewni Najemcy
nicodptatnie miejsce na umieszczenie odpowiedniego kontenera.

§ 3.

1. Umowe zawiera si¢ na oOkres 5 lat poczawszy od dnia ...........cccvveiiennnn. r. do dnia

................................ r. z mozliwos$cig przedtuzenia jej na wniosek Najemcy, na kolejny

okres, maksymalnie do 5 lat oraz rozwigzania jej przez kazda ze stron za uprzednim
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
jezeli:

a) Przedmiot najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacja inwestycji
niezbednej do prowadzenia dziatalno$ci przez Wynajmujacego,

b) Wynajmujacy otrzyma wigzaca prawnie decyzje organdow wiadzy publicznej
dotyczaca przeznaczenia jednego lub wigkszej liczby budynkow.

c) budynek, w ktorym znajduje si¢ Przedmiot najmu zostanie przeznaczony do rozbiorki

. Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,

jezeli Najemca:

a)

b)

c)

zalega z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych przez dwa kolejne pelne okresy
ptatnosci,

uzywa Przedmiot Najmu w sposob sprzeczny z Umowg | przeznaczeniem Przedmiotu
Najmu,

wykracza w sposob sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujacym przepisom prawa,
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d) zaniedbuje Przedmiot Najmu w stopniu narazajgcym go na uszkodzenie, pogorszenie lub
zniszczenie,

e) niec wniesie w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy lub nie uzupetni kaucji okres$lonej
w § 4 ust. 13 Umowy w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie,

f) podnajmie lub odstapi w inny sposob Przedmiot Najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego,

g) nie zlozy w terminie 3 miesi¢cy od dnia zawarcia Umowy os$wiadczenia w formie aktu
notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego
egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci rocznego czynszu oraz wydania
Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w terminie 14 dni od rozwigzania, badZ wygasniecia
umowy najmu w trybie § 3,

h) nie rozpocznie prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2 ust. 2, w terminie 40 dni
od dnia przejecia lokalu, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

1) nie bedzie posiadat ubezpieczenia o ktérym mowa w § 5. ust. 3 lit. f), g) lub nie wypelni
warunku okreslonego § 2. ust. 10 lit. h).

. Najemcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej Umowy, w sytuacji gdy

z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego nie moze korzysta¢c na warunkach

okreslonych Umowa z Przedmiotu Najmu badz tez z jego znacznej czg$ci, oraz pomimo

powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego, przeszkoda ta nie zostanie usunigta

w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmujacego powyzszej informacji.

. Strony majg prawo do wczesniejszego wypowiedzenia umowy, za porozumieniem Stron,

w przypadku wystgpienia okoliczno$ci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili

zawarcia Umowy. Porozumienie w tym zakresie, po uprzednim ustaleniu przez Strony

warunkow winno zosta¢ zawarte w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zostac

dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez

drugg Strong, pod rygorem niewaznoSci.

. Uprawnienie do wypowiedzenia Umowy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt h), Wynajmujacy ma

prawo wykona¢ po uprzednim bezskutecznym uptywie dodatkowego wyznaczonego terminu

na rozpoczecie dziatalnosci.

§ 4.
Strony ustalajg, ze czynsz najmu netto za 1 m? powierzchni za miesigc kalendarzowy bedzie
wynosit .......... zhnetto (stownie: ... ) przy czym:
a) Lacznie czynsz najmu za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit ................ zt (stownie:

b) Do czynszu najmu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w dacie wystawienia faktury.

Strony uzgadniaja, ze wysoko$¢ stawki czynszu waloryzowana bedzie, co 12 miesiecy
poczawszy od lutego 2024 r. wskaznikiem wzrostu cen towaré6w i ustug konsumpcyjnych
podawanych przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.

Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych.

. W miesigcach: lipcu, sierpniu i wrze$niu kazdego roku kalendarzowego w okresie trwania
umowy, czynsz najmu okreSlony w ust. 1 powyzej ulega obnizeniu 0 50 %. W okresie
przerwy technologicznej basenu Najemca zwolniony bedzie z platnosci czynszu, a Czynsz
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naliczony zostanie proporcjonalnie do liczby dni w miesigcu. Optaty eksploatacyjne w tych
okresach ptatne bedg wg. zasad okre$lonych w Zatgczniku nr 3 do umowy.

Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztow zwigzanych
z eksploatacjg budynku okre$lonych w Zataczniku Nr 3 do Umowy.

Opflaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 5, rozliczane be¢da na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w ciggu 14 dni od daty wplywu do niego faktury
dostawcy mediow do Uczelni.

Czynsz najmu bedzie ptatny z goéry bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesigca
za dany miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 16 1160 2202 0000 0003 0813 0425

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania faktury VAT za czynsz najmu, nie pdzniej niz
do 5-tego dnia miesigca, ktorego faktura dotyczy.

W przypadku opdznienia W zaplacie naleznosci, Wynajmujagcy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Strony postanawiaja, ze data spelnienia $wiadczenia pieni¢znego przez Najemceg jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych
przez dwa pelne okresy platnosci badz wykorzystywania Przedmiotu Najmu niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub Umowa, Wynajmujacy wzywa na pi$mie Najemcg, Wyznaczajac
mu dodatkowy miesigczny termin do zaplaty lub usunigcia naruszen. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego terminu Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy
najmu zgodnie z § 3 ust. 2 lit. a) — b). W takim wypadku Najemca winien wyda¢ Przedmiot
Najmu Wynajmujacemu W terminie 7 dni od daty rozwigzania Umowy zgodnie z § 5 ust. 9
i11.

Whptlata czynszu najmu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek
naliczonych za op6Znienie w zaptacie.

Tytutem zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca wptaci
Wynajmujgcemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy — kaucj¢ W wysokosci

trzymiesigcznego Czynszu najmu brutto, o ktorym mowa w ust. 1 tj. kwote .................. zt
(SIOWNIE. ) na rachunek
bankowy:

Bank Millennium 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638
Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowej zmianie
czynszu brutto. Kaucja zostanie rozliczona zgodnie z ust. 15 ponizej lub zwrécona w
terminie 30 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 5 ust. 11.
Kaucja zostanie zwrdcona na rachunek Najemcey: Nr ...
Wynajmujacy ma prawo potracic z kaucji kwoty zaleglego czynszu najmu oraz innych optat,
do ktorych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na podstawie Umowy wraz odsetkami za
opoznienie oraz kwoty wynikajace z innych roszczen Wynajmujacego przystugujacych mu
zgodnie z Umowga lub przepisami Kodeksu cywilnego
Strony wskazuja nastgpujace adresy, celem przesytania korespondencji wynikajacej
z realizacji umowy:
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17. Strony ustalajg, ze faktury wynikajace z realizacji umowy przesylane beda przesytane przez
Wynajmujacego w formie elektronicznej na adres Najemcy wskazany w ust. 16 powyze;j.
Oswiadczenie, 0 zgodzie na otrzymywanie faktur droga elektroniczng stanowi_zatacznik nr 4
do niniejszej Umowy.
18. Strony ustanawiajg nastepujace osoby do kontaktow w celu realizacji postanowien umowy:
ze strony Wynajmujacego

a) w sprawach formalnych: ............................ tel. (22) ..oooiiiiiall. :
BNl L. e ,

b) w sprawach zwigzanych z biezaca eksploatacjg przedmiotu umowy - Administrator
obiektu: ... tel. (22) :
BN L

ze strony Najemcy:

19. Strony o$wiadczaja, ze 0soby wskazane w ust. 18 powyzej nie sg upowaznione do zaciggania
zobowigzan finansowych wynikajacych z realizacji Umowy oraz do jakichkolwiek zmian
postanowien Umowy.

20. Zmiana osob wskazanych w ust. 18 powyzej wymaga zawarcia odrgbnego aneksu do umowy
i bedzie dokonywane poprzez przestanie pisemnej informacji na adresy wskazane w ust. 16
powyze;.

§ 5.

1. Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwtocznie o kazdej zaistniatej awarii, zniszczeniu,
uszkodzeniu w Przedmiocie Najmu lub gdyby korzystanie z niego stato si¢ ograniczone
zpowodu nieszczg$liwych wypadkow. W przypadku zaniedbania tego obowiazku
Wynajmujacy moze domagac si¢ od Najemcy pokrycia wyniktych szkod zgodnie z ust. 4
ponizej.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody Najemcy powstate na skutek
wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszcze$liwych wypadkdéw. Na Najemcy
cigzy pelna odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez Najemce w Przedmiocie Najmu
oraz w mieniu i zdrowiu 0séb trzecich .

3. Najemca jest wylacznie odpowiedzialny za wszelkie ruchomosci zarowno pozostawione w
Przedmiocie Najmu jak i stanowiagce jego wyposazenie. Najemca odpowiada za szkodg
powstala w Przedmiocie Najmu z przyczyn lezacych po jego stronie, jak rowniez powstala na
skutek wlamania.

4. Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone w Przedmiocie Najmu przez osoby korzystajace z
Przedmiotu Najmu w ramach prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej oraz swoich
pracownikow jak za swoje wlasne.

5. Najemca nie ma prawa oddawania w podnajem lub uzyczenie Przedmiotu Najmu innym
osobom fizycznym lub prawnym bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej.

6. Jezeli jakakolwiek naprawa, do dokonania, ktorej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie
dokonana z winy Najemcy w ciggu 14 dni od otrzymania przez niego pisemnego
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powiadomienia od Wynajmujagcego, Wynajmujacy moze wedlug wlasnego uznania
przeprowadzi¢ konieczne naprawy a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku dotyczacego
poniesionych kosztow naprawy.

Przerébki i adaptacje Przedmiotu Najmu mogg by¢ dokonywane wylgczenie na podstawie
odrebnych ustalen pomiedzy stronami, w szczegélnoSci Najemca obowigzany jest
przedstawi¢ projekt i Kkosztorys planowanych prac oraz uzyskaé pisemng zgode
Wynajmujacego na dokonanie okreslonej przerdbki czy adaptacji. Kazda aranzacja musi by¢
wykonana w sposdb pozwalajacy na jej zdemontowanie po zakonczeniu umowy najmu.
Najemca zobowigzany jest do przedtozenia w ciggu 3 miesiecy od zawarcia niniejszej umowy
Wynajmujgcemu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777 §1
pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci
rocznego czynszu oraz wydania Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w terminie 14 dni od
rozwigzania, badz wygasnigcia umowy najmu. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
obcigzaja Najemce.

Po zakonczeniu Umowy na skutek uplywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta lub
na skutek rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemca w terminie 7 dni odda Przedmiot Najmu uporzadkowany i w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.

W przypadku nie zwrocenia Przedmiotu Najmu w terminie ustalonym w ust. 9, Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu
w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1 za kazdy
rozpoczety miesigec bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu.

Oddanie Wynajmujacemu przez Najemce Przedmiotu Najmu nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia Przedmiotu
Najmu w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego zdania w terminie,
0 ktorym mowa w ust. 9, po dwukrotnym pisemnym wezwaniu do przekazania Przedmiotu
Najmu.

§ 6.
Wynajmujgcy dopuszcza sprzedaz alkoholu niskoprocentowego, po uzyskaniu uprzednio na
swoj koszt zezwolenia na detaliczng sprzedaz alkoholu.
Najemca nie moze prowadzi¢ lub udziela¢ zgody na prowadzenie w jakiejkolwiek formie
dziatalno$ci hazardowej w Przedmiocie Najmu.
Najemca ponosi catkowita 1 wylaczng odpowiedzialno$¢ wobec odpowiednich organdéw
administracji za skutki materialne i prawne naruszania w Przedmiocie Najmu obowigzujacych
przepisow ochrony: sanitarnych, porzadkowych, przeciw pozarowych itp.
Najemca ma mozliwo$¢ organizacji imprez zamknietych na terenie Przedmiotu Najmu,
w godzinach otwarcia budynku Centrum Sportowo-Rehabilitacyjne Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego.
Najemca zobowigzuje si¢ powstrzymaé od dziatan, ktore utrudnig lub beda stanowié
ucigzliwo$¢ dla innych dziatalno$ci prowadzonych w budynku Centrum Sportowo-
Rehabilitacyjnego WUM.
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§7.
W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot Najmu moze by¢ prezentowany
potencjalnym najemcom, w uzgodnionym z Najemcg czasie i w obecno$ci przedstawiciela
Najemcy.
§8
Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujagcemu adres i dane kontaktowe, a w tym numer
telefonu osoby upowaznionej do otwarcia Przedmiotu Najmu na wypadek nagtej koniecznosci
wejscia do Przedmiotu Najmu, poza godzinami urzedowania Najemcy.
§9.
Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujgcego W terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz innych zmianach
istotnych dla realizacji Umowy. W razie zaniechania wykonania tego obowiazku korespondencja
bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem dorgczenia.
§ 10.
Wszelkie zmiany w niniejszej] umowie wymagaja zgody obu stron W formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci
§ 11.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
§ 12.
Wszystkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji, strony
zobowigzujg si¢ rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiggnigcia
porozumienia przekaza¢ je do rozstrzygnigcia przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
§13.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy
i dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

W imieniu Najemcy W imieniu Wynajmujacego

Elektronicznie
Joanna Maria podpisany przez
Joanna Maria Buczma

Buczma Data: 2023.02.07
13:00:42 +01'00'
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Zatgcznik nr.1 doumowy zdnia ...l

Nr. pomieszczenia Opis/nazwa powierriczhnia W
2.55 barek 10,54
2.55a magazyn 1 5,00
2.56 przygotowalnia 21,45
2.51 zmywalnia 5,59
2.58

przygotowalnia warzyw / dezynfekcja jaj 6,27
2.59 magazyn 2 6,51
2.60 szatnia z zapleczem 6,51
2.61 korytarz 10,20
2.62 sala gldowna 169,18

241,25
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Zatgcznik nr 2 doumowy zdnia..............ooeeiiiiinnls.

1. Ciepta i zimna woda oraz kanalizacja - faktura wystawiona na podstawie odczytu
podlicznikow zainstalowanych w lokalu przez Najemce¢ i na jego koszt, rozliczona w
kwocie brutto z faktury VAT wystawionej na WUM przez MPWiK.

Numery zainstalowanych podlicznikow:

Licznik wody zimnej: 58569044

Licznik wody cieptej: 55577706

Licznik cyrkulacji: 57495205

2. Ciepla woda - faktura wystawiona na podstawie odczytu wskazan licznikow tj.
réznicy licznika cieptej wody i licznika cyrkulacji [m3]. Stawka wg cen dostawcy .W dniu
podpisania umowy stawka ryczaltowa podgrzania 1Im3 wody wynosi ....... ,00zt
brutto/m3.

3. Energia elektryczna - faktura wystawiona na podstawie odczytu podlicznika
zainstalowanego w lokalu, rozliczona w kwocie brutto z faktury VAT wystawionej na
WUM przez dostawce energii elektrycznej.

Numer podlicznika energii elektrycznej: 1015173297 (licznik energii TL4 - tablica
kuchni).

4. Ustugi konserwacyjne i centralne ogrzewanie w tym koszty konserwacji wind, koszty
ochrony, koszty utrzymania czystosci cz¢sci wspolnych, koszty klimatyzacji i wentylacji -
stanowig kazdorazowo 10% wartosci brutto faktury VAT z tytutu miesiecznego czynszu
najmul.

Do powyzszych kosztow optat eksploatacyjnych nalezy doliczy¢ podatek VAT wedtug
obwigzujacych przepisow.
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Zatacznik nr 3

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

241,25 m? powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem na prowadzenie restauracji z kawiarnig
znajdujacej si¢ w Warszawie przy ul. Trojdena 2C-2G na poziomie 2 (pierwsze pietro).

Sporzadzony wdniu .................... r. pomigdzy:

................................................... zwanym dalej Najemca reprezentowanym przez:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym
przez:

bedacym Wynajmujacym przedmiotowej powierzchni

W dniu ... r. Przekazujacy przekazal Przejmujacemu powierzchni¢ uzytkowsa
0 tacznej pow. 241,25 m?, wraz z nastgpujacym wyposazeniem:

1. Rodzaj i stan mediow:

e Nrlicznika .......ccoooovevviirieiiee e

Stan liCZNIKa ......ceeveieiieeee e

e Nrlicznika .......ccccoovrivviieiiiiie e,

StAN TICZNIKA ..o

e Nrlicznika ......cccooooviiiiiiiniiiiiee e,

StAN TICZNIKA ..o

1Przejmujacy kwituje odbior:

- komplet kluczy do lokalu-.............. szt.

2. opis lokalu i wyposazenia
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NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zalgcznik nr.4 doO UMOWY.......oooviiiviiiinnenn.

OSWIADCZENIE AKCEPTACJI OTRZYMYWANIA
FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ]

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na otrzymywanie droga elektroniczng faktur
wystawianych przez: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul. Zwirki i
Wigury 61, 02-091Warszawa, NIP 525-00-05-828 w formacie PDF, zgodnie z ustawa
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. 2004 nr 54 poz. 535),
postanowieniem artykutu 106n. wust. 1 w brzmieniu ,Stosowanie faktur
elektronicznych wymaga akceptacji odbiorcy faktury.”

Zgoda obowigzuje od dnia zawarcia umowy nr............... Jf.oddnia....................

W formacie PDF beda przesylane drogg elektroniczng réwniez faktury korygujace 1
duplikaty faktur.

Przestanie faktur w formie elektronicznej, nie wyklucza mozliwosci ich wystania w
formie papierowej.
Oswiadczam, ze adresem e-mail wilasciwym do przesytania faktur jest:

W przypadku zmiany adresu e-mail, poinformuje o tym fakcie pisemnie lub droga
elektroniczna.

Za date otrzymania faktury przez Odbiorce uznaje si¢ date odnotowanego faktu
wplywu faktury w formacie PDF do skrzynki odbiorczej poczty elektronicznej
Odbiorcy wskazanej wyze;j.
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