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Zalacznik nr 2
Szczegotowe warunki konkursu
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

Konkurs obejmuje wynajem lokalu w budynku Centrum Sportowo-Rehabilitacyjnego
w Warszawie przy ul. Trojdena 2C-G znajdujacego si¢ na poziomie pierwszego pigtra
(kondygnacja 2) o powierzchni 241,25 m?,

Nr. pomieszczenia Opis/nazwa p0W|err$lc2hn|a W
255 barek 10,54
2.552 magazyn 1 5,00
2.56 przygotowalnia 21,45
2.57 zmywalnia 5,59
2.58 przygotowalnia warzyw / dezynfekcja jaj 6,27
2.59 magazyn 2 6,51
2.60 szatnia z zapleczem 6,51
2.61 korytarz 10,20
2.62 sala gtowna 169,18

241,25

Dostep do lokalu mozliwy jest klatkag schodowg lub windami osobowymi usytuowanymi
bezposrednio przy lokalu. Lazienka dla klientow Lokalu usytuowana jest na tym samym
poziomie, dodatkowe tazienki znajduja si¢ na parterze budynku. Klientami lokalu beda przede
wszystkim studenci Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego oraz osoby korzystajace
Z ptywalni.

Godziny otwarcia budynku 6.00 -22.00. Dostep najemcy do lokalu w godzinach otwarcia
budynku. Preferowane godziny otwarcia lokalu 8.00 — 20.00 od poniedziatku do piatku oraz
10.00-18.00 w soboty.

Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wylagcznie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

W lokalu Wynajmujacy zastrzega prowadzenie przez Najemce dziatalnosci gospodarczej
0 charakterze restauracji z kawiarnia.
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Lokal, wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng z dostawa
cieptej wody, centralnego ogrzewania, wentylacj¢ i klimatyzacje. Lokal wyposazony jest
réwniez oddzielnie w kamery, monitory na $cianach oraz nagtosnienie.

Do lokalu mozliwy jest dost¢p dla klientow poza godzinami otwarcia CRS boczng klatka
schodowsa od ul. Trojdena.

Lokal wymaga poniesienia naktadéw przez Najemce:

1. nakoszt Najemcy przystosowanie lokalu do prowadzonej dziatalnosci

2. na koszt Najemcy wyposazenie kuchni, pomieszczen pomocniczych, bufetu, sali
konsumpcyijnej.
Istnieje mozliwos¢ odkupienia istniejacego wyposazenia od poprzedniego
Najemcy.

3. W przypadku zastosowania nowej aranzacji lokalu, oferent winien jest przedtozy¢
projekt aranzacji. Aranzacja powinna by¢ dostosowana do wystroju/stylu aranzacji
calego obiektu.

1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.
Umieszczenie szyldu i reklamy mozliwe bedzie po uzgodnieniu z administratorem budynku
i wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca bedzie utrzymywat pomieszczenia wchodzace w sktad Lokalu w nalezytym stanie
technicznym, technologicznym i sanitarnym, a takze bedzie przestrzegat zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i Sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialnos¢ z tego
tytutu.

Dziatalnos¢ gastronomiczna

Najemca bedzie swiadczyt ustugi w zakresie gastronomii:

- sprzedaz dan zimnych i goracych,

- sprzedazy gotowych kanapek swiezych i zapiekanych, oraz satatek,

- sprzedazy wyrobow garmazeryjnych,

- sprzedazy napojow goracych i zimnych,

- sprzedazy wyrobow cukierniczych,

przynajmniej cze$¢ dan bedzie w cenach przystepnych i uwzgledniajacych ,,portfel” studenta;

1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

» Warunkiem koniecznym do ztozenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

* Najemca nie moze zalega¢ z optata podatkow, optat oraz skladek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne.
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» Wobec Najemcy nie ogtoszono upadtosci lub likwidacji oraz nie jest prowadzone
postgpowanie upadtosciowe.

 Najemca posiada uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien.

« Najemca posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie lub dysponuje potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do realizowania zadania.

* Znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje zadania.

« Oferent powinien przedstawi¢ aranzacje¢ lokalu.

» Wykluczenie z udziatu w konkursie dotyczy podmiotéw majacych zadtuzenie wobec WUM,
chyba, ze jest to podmiot, ktory podpisat ugode z WUM i wywiazuje si¢ w pelni z warunkoéw
zawartej ugody.

I11. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje sig:

a) sprzedazy alkoholu, wyrobow tytoniowych, e-papierosow,

b) prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowe;,

C) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub  mogacymi powodowac¢ dziatanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczego6lnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te sg przeznaczone do spozycia.

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materialy zwigzane z konkursem, tj. ofert¢ oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy
ztozy¢ wedhug wzoru i zasad okreslonych w ninigjszych szczegoétowych warunkach
konkursu (Zatacznik nr 2 do ogloszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zalacznik nr 3
do ogtoszenia).

2. Oferte nalezy przygotowaé na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 4 do ogloszenia.

3. Do oferty nalezy dotaczyc¢:

a) dowod wptaty wadium,

b) oryginat lub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy,

C) aktualne, wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed datg zlozenia oferty
zaswiadczenie z wlasciwego ZUS i Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatnos$ciami
wg stanu na date ogloszenia konkursu lub oswiadczenia o braku zaleglos$ci z ww.
optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia zaswiadczen przed
podpisaniem umowy,

d) parafowany wzér umowy (Zatacznik nr 5 do ogloszenia),

e) pozostate dokumenty:
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e projekt aranzacji lokalu dostosowany do infrastruktury budowlanej lokalu,
zawierajacy koncepcje umeblowania i instalacji wyposazenia w sali konsumpcyjnej
(dot. wyposazenia typu: o§wietlenie, chtodziarki, lada),

e  propozycja serwowanego menu z cenami.

Zaleca si¢ ponumerowanie Stron i spigcie w sposoOb uniemozliwiajagCy wysunigcie
ktorejkolwiek kartki.

Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

VI.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja konkursowa bierze pod uwage jako
jedyne kryterium zaoferowang wysoko$¢ czynszu netto za miesiagc za 1m? (bez podatku
VAT).
W czgsécei jawnej konkursu Przewodniczacy Komisji konkursowej podaje do publicznej
informacji liczbe ztozonych ofert, imiona i nazwiska lub firmy oraz adresy oferentow
W czesci niejawnej konkursu Komisja konkursowa dokonuje szczegétowej analizy
ztozonych ofert, oraz wybiera najkorzystniejsza ofert¢ lub Stwierdza, ze nie wybiera
zadnej ze ztozonych ofert.
Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni. Oferent ma prawo do przedtuzenia termin
Zwigzania ofertg o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni. Wraz z przedtuzeniem
terminu zwigzania oferta przedluzeniu ulega obowigzywanie wadium. Odmowa
wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta powoduje, iz Oferent zostaje
z tego tytutu wykluczony z konkursu, a jego oferta podlega odrzuceniu.
Wynajmujacy zatrzymuje wadium, jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana,
odmowit podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w regulaminie konkursu
lub niniejszych szczegétowych warunkach konkursu ogtoszeniu.
Zastrzega si¢ prawo swobodnego wyboru oferty, odwotania konkursu w catosci
lub w czgséci na kazdym jego etapie.
Zastrzega si¢ prawo do zmian warunkow konkursu.
Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego

https://bip.wum.edu.pl/artykuly/282/ogloszenia-o-wynajmie-powierzchni

WARUNKI NAJMU

Z wytonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa
najmu na okres 5 lat z mozliwo$cia przedtuzenia umowy na kolejny okres maksymalnie
do 5 lat na wniosek Najemcy.

Mozliwo$¢ rozwigzania umowy za porozumieniem stron.

W miesigcach: lipcu, sierpniu, wrzesniu bedzie obowigzywata obnizona o 50 % stawka
Czynszu najmu.


https://bip.wum.edu.pl/artykuly/282/ogloszenia-o-wynajmie-powierzchni
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4. W czasie przerwy technologicznej basenu Najemca zwolniony bedzie z ptatno$ci czynszu.
Coroczna przerwa technologiczna odbywa si¢ w okresie wakacyjnym i trwa ok. 3 — 4
tygodnie.

5. Najemca jest zobowigzany do:

a)
b)

utrzymania Przedmiotu Najmu we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony s$rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosé¢ wobec
wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopelnienie obowigzkow zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

c) wykonywania w Przedmiocie Najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych

remontéw, napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

d) pokrycia szkod wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalno$ci

w Przedmiocie Najmu,

e) posiadania pelnego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej

9)

h)

)
)
k)

w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastepstw nieszczgsliwych
wypadkow,

posiadania pelnego ubezpieczenia Przedmiotu Najmu od zdarzen, ktore moglyby
spowodowa¢ szkode dla Przedmiotu Najmu, a w szczeg6lnosci od szkdd
spowodowanych przez ogien, wode 1 wltamanie,

Najemca zobowigzany jest do kontynuacji ubezpieczenia, o ktérym mowa w lit. €) - f)
przez caly okres trwania niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest przedlozyc
Wynajmujacemu kopie polis ubezpieczeniowych oraz warunki odpowiedzialnos$ci
ubezpieczyciela najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, a nastepnie w dniu
zawarcia kolejnych umow ubezpieczenia,

zamontowania na witasny koszt szyldu w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania czystosci,
uzyskania we wiasnym zakresie, na wilasny koszt i wiasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
zwigzanych z dostosowaniem Przedmiotu Najmu do wymogdéw dziatalnosci jaka
bedzie w nim prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii
obcigzajg Najemce bez mozliwos$ci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

utrzymania w czystosci Przedmiotu Najmu,

zapewnienia bezpieczenstwa 0sob przebywajacych na terenie Przedmiotu Najmu,
zawarcia umowy na wywoz nieczystosci bedacych pochodng jego dziatalnosSci
I zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera. Wynajmujacy zapewni
Najemcy nieodptatnie miejsce na umieszczenie odpowiedniego kontenera.

VIl. ZAWARCIE UMOWY

1. Udostepnienie Przedmiotu najmu nastgpi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.
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2. Oczekiwane rozpoczgcie dziatalnosci — niezwlocznie po przejeciu lokalu od
Wynajmujacego, lecz nie p6zniej niz w terminie do 40 dni od przejecia lub w innym
terminie uzgodnionym przez strony w formie pisemnej.

Ewentualne pytania zwigzane z konkursem mozna sktadaé do:

e organizacja konkursu: Agnieszka Dtugosz, Dzial Kontrolingu — Sekcja ds.

Nieruchomosci, tel. 22 57 20 495 e-mail: agnieszka.dlugosz@wum.edu.pl,

nieruchomosci@wum.edu.pl

e wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: Karolina Skinder — tel. 797 602 594, e-mail:

karolina.skinder@wum.edu.pl

Ag N ieSZ ka Elektronicznie podpisany

przez Agnieszka Diugosz
Data: 2023.02.07 14:21:33
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