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Zalacznik nr 5

UMOWA NAJMU
Wdniu ... r. w Warszawie pomiedzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba przy ul. Zwirki i Wigury 61,
02-091 Warszawa posiadajgcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917, zwanym dalej
Wynajmujacym,

reprezentowanym przez Marte Kijak - Bloch - Kanclerza Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego

................................................ z siedziba W ................................posiadajaca
NIP......oo oraz REGON ................. wpisany do CEIDG/KRS,

zwanym dalej Najemcg
FEPIEZENTOWANYM PIZEZ weveerererererereresaresesessssssssssssssssssssssnsnsnsssnssssssssssssssses

zwanymi dalej tacznie ,, Stronami”, za$ indywidualnie kazda z nich ,, Strong”, zostata zawarta
umowa o nastgpujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy w budynku mieszkalno-ustugowym
w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 69 o tacznej powierzchni 39,35 m?, zwany dalej Lokalem.
Rzut lokalu stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Przedmiotowy lokal nie jest wyodrgbniony i nie jest objety ksiega wieczysta, jego stan
prawny nie jest uregulowany. W 2019 r. WUM ztozyt wniosek o zasiedzenie nieruchomosci
przy ul. Grojecka 69, postgpowanie jest w toku przed Sadem I Instancji.

3. Wynajmujacy przekazuje Najemcy Lokal w stanie opisanym w protokole przekazania.
Protokot przekazania stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 2.

1. Wynajmujacy zobowigzuje Si¢ zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do Lokalu okreslonego
w § 1 ust. 1 umowy, jego pracownikom i klientom, jak réwniez jego kontrahentom, w celu
realizacji dostaw i $wiadczenia ustug, w zwiagzku z prowadzong dziatalno$cig przez Najemcg.

2. Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu okreslonego w § 1 ust.1 osobom trzecim w
dzierzawe, najem, bezplatne uzytkowanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w Lokalu zadnych inwestycji
lub naniesien o charakterze statym.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do przystosowania Lokalu na wtasny koszt, w tym zamontowania
urzadzen, modernizacji instalacji elektrycznej i wykonania przytacza WLZ, zgodnie z
wymogami technicznymi oraz obowigzujacymi przepisami.
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5. Po uptywie okresu obowigzywania niniejszej umowy, wszelkie ulepszenia i naklady o
charakterze statym przechodza na wtasno$¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zgtaszat
roszczen wobec Wynajmujacego z tytutu tych ulepszen i naktadow.

§ 3.

1. Umowe zawiera si¢ na okres 3 latod dnia ........................ r.dodnia ........................ r.
z mozliwoscig przedtuzenia na kolejny okres na wniosek Najemcy zgloszony najpdzniej na
3 miesigce przed terminem jej wygasnigcia.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za uprzednim trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

a) budynek, w ktorym znajduje si¢ Lokal zostanie przeznaczony do rozbiorki,

b) zaistnienia zdarzen, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
w szczegolnosci decyzji organow administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia
budynku.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana, z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego w formie pisemnej, w przypadku wydania przez sad prawomocnego orzeczenia
na niekorzy$¢ Wynajmujgcego, W zakresie uregulowania stanu prawnego nieruchomosci.

4. Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:

a) zalega z zaplatg czynszu przez dwa kolejne pelne okresy ptatnosci z zastrzezeniem
postanowien § 4 ust.11,

b) uzywa Lokal w sposob sprzeczny z niniejszg umows,

€) wykracza w sposob sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom porzadkowym
oraz powszechnie obowigzujacym przepisom prawa,

d) zaniedbuje Lokal w stopniu narazajagcym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

e) okreslonej w § 4 ust. 13 umowy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

f) podnajmie lub odstapi w inny sposoéb Lokal osobie trzeciej, bez uzyskania zgody
Wynajmujacego,

g) nie zlozy w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy o$wiadczenia
w formie aktu notarialnego poddania si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci rocznego
czynszu oraz wydania Wynajmujagcemu Lokalu w terminie 14 dni od rozwigzania,
badZ wygasnigcia umowy najmu w trybie § 3,

h) nie rozpocznie prowadzenia dziatalnosci w terminie 90 dni od dnia przejecia Lokalu, z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

§ 4.
1. Strony ustalaja, ze czynsz netto za 1 m? powierzchni za miesigc kalendarzowy bedzie
wynosit................... zt netto (stownie: ................... ztotych) do czynszu zostanie

doliczony podatek VAT zgodnie z obowiagzujacymi przepisami W dacie wystawienia
faktury.
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2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do 3 miesiecznego zwolnienia z optacanego czynszu w
stosunku do Najmujacego jako rekompensata poniesionych kosztow adaptacii,
modernizacji instalacji elektrycznej oraz montazu urzadzen w lokalu .

3. Strony uzgadniaja, ze wysoko$¢ stawki czynszu waloryzowana bedzie co 12 miesigcy
poczawszy od lutego 2024 r. wskaznikiem wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
podawanych przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania aneksu do niniejszej
umowy.

4. Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych.

5. Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy Kosztow zwigzanych z
eksploatacja budynku okreslonych w Zataczniku nr 3 do niniejszej umowy.

6. Optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 5, rozliczane beda na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujaceg0 w ciggu 14 dni od daty wptywu do niego faktury
dostawcy mediéw do Uczelni.

7. Czynsz bedzie ptatny z gory bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesiaca za dany
miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Bank Millennium 50 1160 2202 0000 0003 0814 1841

8. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania faktury VAT nie p6zniej niz do 5-tego
dnia miesiaca, ktorego faktura dotyczy.

9. W przypadku opdznienia W zaptacie naleznosci, Wynajmujagcy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

10. Strony postanawiaja, ze datg spetnienia Swiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

11. W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu przez dwa kolejne petne okresy
platnosci, Wynajmujacy wzywa na pismie Najemcg, Wyznaczajac mu dodatkowy
miesigczny termin do zaptaty lub usuni¢cia naruszen. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej
umowy zgodnie z § 3 ust. 4 lit. a). W takim wypadku Najemca winien wyda¢ Lokal
Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy zgodnie z § 5 ust. 5.

12. Wptata czynszu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek naliczonych
za opdznienie w zaplacie.

13. Strony ustalaja nastgpujacy adres Najemcy do korespondencji, w tym do przesylania

Oswiadczenie, o zgodzie na otrzymywanie faktur droga elektroniczng stanowi Zatacznik

nr 4 do niniejszej Umowy.

Strony upowazniajg nastepujace osoby do kontaktow w celu realizacji niniejszej umowy:

Ze strony Wynajmujgcego:

e w sprawach formalnych — organizacja konkursu: Ewelina Radosz, Dziat Kontrolingu —
Sekcja ds. Nieruchomosci, tel. 22 57 20 488 e-mail: ewelina.radosz@wum.edu.pl

e wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: Grzegorz Ladecki — tel. 511 862 608 e-mail:
Grzegorz.ladecki@wum.edu.pl

ZE  SEONY N EIMICY .ttt e e e e e e Strony
oswiadczaja, ze ww. osoby nie s3 upowaznione do zaciggania zobowigzan finansowych w ich
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imieniu oraz ze zmiana tych osob nie wymaga zawarcia aneksu i bedzie odbywac si¢ w trybie
pisemnego zawiadomienia.

§ 5.

1. Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwtocznie o kazdej zaistniatej awarii, zniszczeniu,
uszkodzeniu w Lokalu lub gdyby korzystanie z niego stalo si¢ ograniczone z powodu
nieszczesliwych wypadkow.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody Najemcy powstate na skutek
wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszcz¢sliwych wypadkow.

3. Najemca jest zobowigzany do:

a.

dostosowania na swoj koszt lokalu do prowadzonej dziatalnosci w tym, do prac
okreslonych w § 2 ust. 4,

zainstalowania podlicznika energii elektrycznej i zawarcia umowy z dostawcg i
dystrybutorem energii elektrycznej,

utrzymania Lokalu we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

przestrzegania przepisow sanitarnych, przeciwpozarowych i BHP,

wykonywania w Lokalu we wtasciwym czasie i na swoj koszt biezacych napraw
i konserwacji niezbednych do prawidtowego korzystania z Lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem i umows,

przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wobec
wszelkich instytucji i shuzb za niedopelnienie obowigzkéw zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

pokrycia szkdéd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej
dziatalnosci w Lokalu,

ubezpieczenia  prowadzonej przez siebie  dziatalnoSci  gospodarczej
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej, a takze w zakresie nastgpStw
nieszczesliwych wypadkow,

ubezpieczenia Lokalu od zdarzen, ktore mogltyby spowodowac szkode dla Lokalu,
a w szczegolnosci od szkdéd spowodowanych przez ogien, wodg
1 wlamanie,

uzyskania we wilasnym zakresie, na wiasny koszt i wilasne ryzyko wszelkich
koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen, uzgodnien i opinii
zwigzanych z dostosowaniem Lokalu do wymogéw dziatalnosci jaka bedzie w nim
prowadzona. Koszty uzyskania takich zezwolen, uzgodnien i opinii obcigzajg
Najemce bez mozliwosci ich zwrotu ze strony Wynajmujacego,

uzgodnienia z Wynajmujacym wszelkich zmian zwigzanych z przebudowa Lokalu
oraz elementéw zewnetrznych, w szczegdlnos$ci: elewacji, szyldow, reklam i
innych urzadzen w Przedmiocie Najmu lub jego bezposrednim otoczeniu; zmiany
te winny zosta¢ przeprowadzone Wedlug obowigzujacych przepiséw prawa,
uzgodnienia z Wynajmujacym zasad wywozu nieczystosci bedacych pochodna
dziatalnosci Najemcy, w tym zgloszenia zapotrzebowania wielkosci
odpowiedniego kontenera, jednak 0 pojemnos$ci nie mniejszej niz 120 litrow, a
takze czestotliwosci wywozu odpadow.
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4. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujagcemu W terminie miesigca
od zawarcia niniejszej] umowy os$wiadczenia w formie aktu notarialnego poddania si¢
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego egzekucji naleznosci
czynszowych do wysokosci rocznego czynszu Oraz wydania Wynajmujacemu przedmiotu
najmu w terminie 7 dni od rozwigzania, badZz wygasnigcia umowy najmu w trybie § 3.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg Najemcg.

5. Po zakonczeniu umowy na skutek uplywu okresu, na jaki umowa zostala zawarta
lub na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemca odda Wynajmujgcemu Lokal w terminie 7 dni w stanie uporzagdkowanym. Oddanie
Lokalu nastgpi na  podstawie  protokotu  zdawczo-odbiorczego  podpisanego
przez przedstawicieli stron.

6. W przypadku nie zwrocenia Lokalu w terminie ustalonym w ust. 5, Najemca zaplaci
Wynajmujgcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci
dwukrotnej stawki czynszu netto, 0 ktorym mowa w § 4 ust.1 umowy.

§ 6.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal Wynajmujagcemu w razie wystgpienia awarii

wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, takze w sytuacji,

gdy wystgpi konieczno$¢ wykonania przez Wynajmujacego prac  remontowych
lub zabezpieczajacych wynikajacych ze zwyklego zarzadu nieruchomoscia.
§7.

Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujgcego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie

dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz o innych zmianach

istotnych dla realizacji niniejszej umowy. W przypadku niepoinformowania przez Najemce

0 zmianie adresu korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem

doreczenia.

§ 8.

Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

§09.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 10.

Wszystkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji, strony

zobowigzuja si¢ rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiagniecia

porozumienia przekaza¢ je do rozstrzygnigcia przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.

§11.

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa

dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAIJMUJACY

Elektronicznie
podpisany przez

Joanna
. J Mari;
Maria  gom

Data: 2023.02.02

Buczma 153606 s0100
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Zalacznik nr 1
lokal U1 1 obstuga klienta 26,49 m?
lokal U1 2 zaplecze 8,41 m?
lokal U1 3 korytarz 2,18 m?
lokal U1 4 kuchnia 1,26 m?
lokal U1 5 toaleta 1,01 m?
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Zalgceznik nr 2

PROTOKOLE ZDAWCZO-ODBIORCZY LOKALU UZYTKOWEGO

znajdujacego w budynku przy ul. Gréjeckiej 69

Spisany w dniu .........cccceeuvnenne 2022 roku, w Warszawie pomigdzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg przy ul. Zwirki i Wigury 61,

02-091 Warszawa, reprezentowanym przez:

Opis lokalu
Przekazywany lokal znajduje si¢ na parterze, w budynku przy ul. Grojeckiej 69
w Warszawie.
Sktada si¢ z ;
- pom. gtéwnego /sali
- pom. zaplecza / aneksu
- kuchni
- toalety

Powierzchnia lokalu wynosi 39,35 m?

Opis lokalu, urzadzen i wyposazenie oraz stan zuzycia

Pomieszczenia w stanie dobrym — normalne $lady uzytkowania, wentylowane grawitacyijnie,
Slusarka zewnetrzna i wewngtrzna w stanie dobrym, brak uszkodzen ram, brak pgknig¢ w
szybach, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne sprawne, podtoga z terrakoty — stan dobry bez ubytkow
I od spojen od podtoza.

Instalacja centralnego ogrzewania stalowa sprawna, bez zawordw regulacyjnych, bez oznak
korozji 1 wyciekow, grzejniki sprawne.
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Instalacja kanalizacji sanitarnej z rur PCV /nowa/ sprawna w stanie b. dobrym.

Instalacja wodociggowa z rur PP /nowa / sprawna stan b. dobry.

Pomieszczenie socjalne posiada szafke z blatem i wmontowanym zlewem jednokomorowym z
ociekaczem oraz baterig , pomieszczenie WC posiada miske ustgpowa z deska sedesowa w stanie
do wymiany.

Klucze
Przejmujacy kwituje odbior ;
s komplety kluczy do lokalu
Liczniki
Energii elektrycznej

Wody

Potwierdzam zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.
Protokét sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla

Przekazujacego i jeden egzemplarz dla Przejmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zalacznik nr 3

Zestawienie kosztow eksploatacyjnych

ponoszonych przez Najemce w zwigzku z wynajmem lokalu o powierzchni uzytkowej 39,35
m? w budynku mieszkalno-uslugowym w Warszawie przy ul. Groéjeckiej 69

Strony postanawiaja, ze Najemca stosownie do postanowien § 4 ust 4 umowy optacaé bedzie
w terminie 14 dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT tytulem kosztow
eksploatacyjnych w nizej okreslony sposob faktury przez Wynajmujacego:

Budynek Grojecka 69 pow. uzytkowa = 2728,39 m?
39,35 m? x 100% / 2728,39 m? = 1,44 %

1. Energia elektryczna — optaty wtasne Najemcy na podstawie odczytu licznika
zainstalowanego przez Najemce W Lokalu, rozliczane z faktury wystawionej
przez dostawce energii elektrycznej,

2. Zimna woda i kanalizacja — faktura wystawiona na podstawie odczytu
podlicznika zainstalowanego w Przedmiocie Najmu, rozliczona w kwacie brutto
wynikajacej z faktury VAT wystawionej na WUM dla budynku Groéjecka 69 przez
dostawce.

3. Centralne ogrzewanie — faktura VAT rozliczona wedlug proporcji 1,44 % z
kwoty brutto z faktury VAT wystawionej przez dostawce energii cieplnej na
WUM dla budynku Grojecka 69,

4. Wywoz odpadéow komunalnych — nota ksiggowa wystawiona zgodnie ze
zgltoszonym Wynajmujagcemu miesiecznym zapotrzebowaniem Najemcy na
wywoz pojemnikdéw 0 pojemnosci nie mniejszej niz 120 litrow.

Do powyzszych kosztow optat eksploatacyjnych nalezy doliczy¢ podatek VAT wedlug
obwigzujacych przepisow.

Optaty eksploatacyjne z tytutu niniejszej Umowy beda platne przez Najemce na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany w § 4 ust. 6 Umowy w ciggu 14 dni od daty wystawienia
faktury przez Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zalacznik nr 4

OSWIADCZENIE AKCEPTACJI OTRZYMYWANIA
FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ

1. Oswiadczam, ze wyrazam zgod¢ na otrzymywanie drogg elektroniczng faktur
wystawianych przez: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul. Zwirki i
Wigury 61, 02-091Warszawa, NIP 525-00-05-828 w formacie PDF, zgodnie z ustawg z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréow i ustug (Dz. U. 2004 nr 54 poz. 535),
postanowieniem artykutu 106n. ust. 1 w brzmieniu ,,Stosowanie faktur elektronicznych
wymaga akceptacji odbiorcy faktury.”

2. Zgoda obowiazuje od dnia zawarcia umowy nr............ ,t.0ddnia....................

3. W formacie PDF beda przesylane droga elektroniczng réwniez faktury korygujace i
duplikaty faktur.

4. Przestanie faktur w formie elektronicznej, nie wyklucza mozliwosci ich wystania w
formie papierowej.

5. Os$wiadczam, ze adresem e-mail wlasciwym do przesylania faktur jest:

6. W przypadku zmiany adresu e-mail, poinformuje o tym fakcie pisemnie lub droga
elektroniczng.

7. Za datg¢ otrzymania faktury przez Odbiorce uznaje si¢ date odnotowanego faktu wplywu
faktury w formacie PDF do skrzynki odbiorczej poczty elektronicznej Odbiorcy
wskazanej wyzej.

(podpis)
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